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Dette prospektet viser 3D illustrasjoner av leiligheter, bygg og utsikt. lllustrasjonene kan avvike fra det endelige resultatet.
Vi tar forbehold om evt. trykkfeil




Ta en spasertur bort til det vakre vannspeilet pa Ensjo Torg
og nyt en kopp kaffe i solen.

Gladengveien med forretninger og serveringssteder ligger innen kort gangsavstand fra Ensjglyst.




Alltid ferske bakevarer pa Ensjo Torg.

Fresh Fitness er et prisgusntig treningsenter sentralt pd Ensjo.
Det er ogsa flere dagligvareforretninger i umiddelbar naerhet.

Valerengas nye storstue er bare en kort spasertur unna.




Pa Fyrstikktorget pnsker Karoline Spiseri og Pub deg velkommen.

Fyrstikkalleen Skole dpnet i 2010 og er en kombinert
ungdoms- og videregaende skole.

Bysykler finner du bade pa Fyrstikktorget og to steder
ved Ensjgveien.
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Valerenga Kirke ligger vakkert til og er selve ikonet for Valererengasupportere og verdt et besgk.

Hovindammen er et flott natur- og rekreasjonsomrade.

Er du glad i god mat og drikke, har Ensjo mer a by pa enn
du kanskje trodde. Her finner du bade restauranter, kroer, puber,
caféer og ikke minst flere gode pizzasteder.
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Ta imot sola pa din egen balkong/uteplass mot det gronne tunet.
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Mot svalgangen etableres det hyggelige, skjermede og private sitteplasser.
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Gronne parker, parkdrag og en hyggelig trehusbebyggelse som naermeste nabo, bidrar til hgy bokvalitet.

Ensjolyst favner om et gront tun til glede for alle beboerne.




| ‘ . E"_ AT { 1 Det er vannbaren gulvvarme i leilighetene, det gir en
| e - F. - ekstra lun og god varme.
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LEILIGHET D 30l

APNE ROM, STORE
VINDUSFLATER , SOLRIKE
BALKONGER OG VANN-

BAREN GULVVARME

Ensjolyst har mange og varierte leilighetstyper. Felles for dem er apne og lyse
losninger med naturlige mobleringssoner og praktiske kjokken med integrerte
hvitevarer inkludert i prisen. De fleste leilighetene er gjennomgaende eller
hjorneleiligheter. Det gir mye lys, utsikt i to himmelretninger og gode uteplasser.
Flere av &4-roms leilighetene har mulighet for egen utleiedel som kan benyttes
til ren utleie, praktikant eller en mer privat del av boligen.

Stuen har store vindusflater helt ned til gulv som gir lyse og luftige rom. Det er
ingen radiatorer som skjemmer eller hemmer utsikten. Vannbaren gulvvarme
sikrer en lun og stabil varme. Fra stuen gar du ut pa din egen private, romslige
uteplass — enten det er balkong, takterrasse eller markterrasse.

Utenfor inngangen mot den dype svalgangen vil det veere et privat, integrert
mobel som skjermer og hindrer innsyn, og som fungerer som bade benk, bord
og plantekasse. Et flott sted for kaffen i morgensolen eller godt utsiktspunkt
mot smarollingene pa lekeplassen.




VELG BLANT

TRE LEKRE INTERIOR-
KONSEPTER UTEN
TILLEGG ITPRISEN

R gjore tilvalg i en ny leilighet kan lett bli kostbart. Hos oss har du mulighet til

a velge din stil og sette ditt eget preg pa leiligheten uten noen ekstra kostnad.
Var interigrarkitekt har utviklet tre smakfulle interiorkonsepter med farger og
interior som harmonerer, alle de tre konseptene er stilrene og varige — et valg
du vil veere forngyd med i lang tid.

0 Smooth White
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LEILIGHET C 302

LUFTIG RVIT

Dette interigrkonseptet er basert pa en lys og lett

palett med fokus pa materialbruk som gir et lett nord-
isk uttrykk. Den ngytrale fargepaletten i hvitt mot varme
beige toner og lys eik skaper en sanselig og rolig oase.
Det gjor det enkelt for deg a tilfore de farger og element-
er du selv matte pnske for & skape et personlig hjem.

Kjokkenet leveres med en kombinasjon av hvite,
grepslose overskap og benkeskap i lys eik. Den hvite
benkeplaten skaper et rolig uttrykk og spiller pa lag med
de hvite overskapene.

Gulvene far |-stavs parkett i lys eik, som er noye avstemt
til den ovrige kjokkeninnredningen og skaper en varm
kontrast til de hvite, kjolige veggene.

Badet leveres med fliser i en lys, varm beige tone bade
pa gulv og vegger. Paletten er nordisk og sober med rene
linjer og passer ekstra godt til naturmaterialer pa mobler
og tekstiler.

Et tidlost konsept som alltid vil vaere riktig.
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LEILIGHET C 302

NORDISK HAV

Dette interigret har en palett i blatoner som skaper
en rolig atmosfaere som gir assosiasjoner til havet og
himmelen.

Matte overflater, myke tekstiler og farger ton-i-ton
med noen aksentfarger er hovedingrediensene for &
skape denne rolige atmosfaeren. Kombiner gjerne ulike
blatoner, gronntoner, varme bruntoner og sennepstoner
for & skape spennende fargeuttrykk.

Kjokkenet leveres i en midnattsbla tone med benke-
plater i en lys fargetone. Overskapene er grepslgse og
benkeskapene har enkle grep i fargen antrasitt som
kompletterer den mgrke blatonen pa frontene.

[-stavs parkett i lyspigmentert eik skaper et lett uttrykk
til den morke kjokkeninnredningen.

Badet leveres med gulv- og veggfliser i en lys gratone.

Uttrykket er spennende og skaper et personlig hjem
med saerpreg.



Bildelingsordningen har to P-plasser i garasjekjelleren.
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TILPASNINGER
O ppU SS | N G Du har mulighet til & sette ditt eget preg pa GARANT'

boligen ved 3 velge farger, fliser, parkett og
kjokken fra en tilvalgsmeny. I'henhold til bustadoppforingslova §
12 stiller vi gkonomisk garanti. Garan-
tien etter overtakelse gjelder
i fem &r, og utgjor fem prosent
av kjopesummen.

Din nye bolig er nettopp det; ny.
Du slipper med andre ord & bruke tid
0g penger pa oppussing og ekstra
vedlikehold pd mange ar.

Det er mange gode
grunner til a kjiope en ny bolig
fra Neptune Properties

Den folelsen du far nar du flytter inn i en ny bolig, er helt spesiell. Rene
overflater uten merker, godt isolerte vinduer, den gode lukten av en flunkende
ny bolig. Men det er ogsa andre, rasjonelle grunner til 3 kjope nytt.

NABOER

Du flytter inn samtidig som andre
boligkjopere. Sammen skaper dere
grunnlag for et godt naboskap.

LAV
DOKUMENTAVGIFT
TEKNISK STANDARD o G et ey

tomteverdien. Ved kjop av brukt bolig

er dokumentavgiften 2,5 % av hele
kjopesummen.

Nye boliger bygges etter den nyeste tekniske forskriften
(TEK I7), som setter krav til viktige forhold som
konstruksjon, energi, miljg, sikkerhet og installasjoner.




Neptune Properties kan Ensjg og er en av de boligutviklerne som har bygget mest i denne nye urbane, grgnne bydelen. Vi vet hva boligkjgperne legger
vekt pa. Gjennom a bygge pa gode idéer og bred erfaring, skaper vi hjem som innfrir - ikke bare pa det funksjonelle planet, men ogsa gjennom arkitektur

og prosjektets estetiske kvaliteter.

I dag har vi i Neptune Properties cirka 1700 boliger under utvikling. Og «vi» er 21 dedikerte mennesker som jobber med utvikling, prosjektledelse,
markedsfgring og gkonomi/finans fra vart kontor i Vika i Oslo sentrum. Alle bidrar hver pa sin mate til en hgy standard pa leveransene - fra kjgp av tomt

til overlevering av ferdig bygg.

Usbl er en av aksjonaerene i Neptune Properties, noe som innebaerer at Usbl-medlemmer har fortrinnsrett til alle Neptunes boligprosjekter nar de
legges ut for salg. Usbl vil ogsa vaere forretningsfgrer, og vil hjelpe styret med de faste, arlige oppgavene slik at du kan veere trygg pa at ditt sameie/

borettslag blir driftet pa en forsvarlig mate.
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4-ROMS

PLAN |

BRA 80,5 M?

P-ROM 79,7 M2
MARKTERRASSE 19.5 M?

Lys og tiltalende 4-roms med delvis avskjermet
kjokken som har en fin barlgsning mot spisestue.
Den gir plass til sosiale aktiviteter, lekselesing eller
en rask frokost.

Et stort vindusfelt slipper rikelig med lys inn og fra
stuen har du utgang til en romslig, sydvestvendt
markterrasse pa hele 19,5 kvm. Mastersoverom har
eget delikat, lite bad. De to mindre soverommene
deler et storre bad med avsatt plass for vaske-
maskin og tgrketrommel. Utenfor de to mindre
soverommene kommer en hyggelig sittebenk

med plantekasser. Det skaper en privatisert sone
omkranset av grgnne vekster og gir utsikt til det
frodige tunet utenfor.
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3-ROMS

PLAN |

BRA 68,5 M?

P-ROM 67,5 M?
MARKTERRASSE 13.5 M?

Lys 3-roms med apen kjokkenlgsning og god
plass til spisestue og salong. Stue/kjokken er

pa hele 31,5 kvm og store vindusflater slipper
rikelig med lys inn. Fra stuen har du utgang til

en romslig, sydvestvendt markterrasse pa hele
13,5 kvm. Mastersoverommet er romslig med fin
plass til & etablere walk-in garderobe. Praktisk,
delikat bad med avsatt plass for vaskemaskin og
torketrommel. Utenfor soverommene blir det en
hyggelig sittebenk med plantekasser som skaper
en privatisert sone omkranset av gronne vekster
og gir utsikt til det frodige tunet utenfor.

FASADE NORD-@ST, BYGG A-B



A 105 AlO4

4-ROMS HM 3-ROMS
PLAN | D i PLAN |
BRA 81,0 M? | BRA 86,5 M?
P-ROM 75,6 M? P-ROM 83,4 M?
MARKTERRASSE 15 M? - —— MARKTERRASSE 37,5 M?
Lys og fin 4-roms med &pen kjokkenlgsning og Flott 4-roms hjorneleilighet med apen
god plass til spisestue og salong. Stue/kjokken Va:"s i L Stue / Kik. kjokkenlgsning og god plass til spisestue og
er pa hele 27 kvm og store vindusflater slipper [ i 31.5 m? i salong. Stue/kjokken er pa hele 31,5 kvm og har
rikelig med lys inn. Fra stuen har du utgang til en SL‘%’,',‘J!" store vindusflater som gir rikelig med lys inn fra
romslig, sydvestvendt markterrasse pa hele 15 ’ to sider. Fra stuen har du utgang til en stor mark-
kvm. Mastersoverommet har walk-in garderobe terrasse pa hele 37,5 kvm som folger leilighetens
0g eget delikat bad. De to mindre soverommene yttervegger. Mastersoverommet har et eget lite,
deler et stgrre bad med avsatt plass for vaske- . i Sov.3 [l sov.2 Sov. 1 delikat bad, mens de to mindre soverommene
maskin og tgrketrommel. Utenfor de to mindre “ |l 6.5m2 || 6.5m?2 12.5m? deler et storre bad med avsatt plass for vaske-
soverommene kommer hyggelige sittebenker Y 1 maskin og torketrommel. | hallen er det rikelig
med plantekasser, det skaper en privatisert sone ] e med plass til garderobe og et vindu som slipper
omkranset av gronne vekster og gir utsikt til det — lyset inn og gir utsyn til det frodige tunet.
frodige tunet utenfor.
N N

@ 0 1 5m 0 1 5m
‘ ‘ ‘ ‘

J g 11
4 L E @ (|
' - I = i—
1
7 ]
i =
PLAN 1 FASADE SYD-VEST, BYGG A-B FASADE NORD-@ST, BYGG A-B PLAN 1 FASADE NORD-@ST, BYGG A-B FASADE SYD-VEST, BYGG A-B



A 2011 A 35011 A 4Ol

4-ROMS

PLAN 2-4

BRA 80,5 M?
P-ROM 79,7 M2
BALKONG 10,5 M?

Lys og tiltalende 4-roms med delvis avskjermet L —
kjokken og en fin barlgsning mot spisestue. Den o
gir plass til sosiale aktiviteter, lekselesing eller en Entré
Stue /Kjk. e mr
i
33.5 mé &8 i I

rask frokost. Et stort vindusfelt slipper inn rikelig
med lys til oppholdsarealet og fra stuen har du
utgang til en romslig, sydvestvendt balkong pa 10 Balk ’;L?
kvm. Mastersoverommet har eget lite, delikat bad.
De to mindre soverommene deler et stgrre bad

med avsatt plass for vaskemaskin og torketrom- (L sov.2 |
mel. Utenfor de to mindre soverommene leveres e 6.0 m?
en hyggelig sittebenk med plantekasser, det
skaper en privatisert sone omkranset av gronne Svalgang
vekster og gir utsikt til det frodige tunet utenfor. ==
Sov. 1 Sov. 3 —
13.5 m? 8.0 m? —
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A202/A 3021 A 400

3-ROMS

PLAN 2-4

BRA 68,5 M?
P-ROM 67,5 M?
BALKONG I.5 M2

Lys 3-roms med apen kjokkenlgsning og god
plass til spisestue og salong. Stue/kjokken er pa
hele 31,5 kvm og store vindusflater slipper rikelig
med lys inn til oppholdsarealet. Fra stuen har du
utgang til en romslig, sydvestvendt balkong pa
I1,5 kvm. Mastersoverommet er romslig med fin
plass til 3 etablere walk-in garderobe. Praktisk,
delikat bad med avsatt plass for vaskemaskin og
torketrommel. Utenfor soverommene leveres en
hyggelig sittebenk med plantekasser, som skaper
en privatisert sone omkranset av gronne vekster
og utsikt til det frodige tunet utenfor.

PLAN 2-4
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4-ROMS

PLAN 2-4

BRA 81,0 M?
P-ROM 75,6 M?
BALKONG 4.0 M2

Lys og fin 4-roms med &pen kjokkenlpsning og
god plass til spisestue og salong. Stue/kjokken er
pa hele 27 kvm og store vindusflater slipper rikelig
med lys inn. Fra stue/kjokken har du utgang til en
romslig, sydvestvendt markterrasse pa hele 15
kvm. Mastersoverom har walk-in garderobe og
eget delikat bad. De to mindre soverommene
deler et storre bad med avsatt plass for vaske-
maskin og torketrommel. Utenfor de to mindre
soverommene leveres hyggelige sittebenker med
plantekasser, det skaper en privatisert sone
omkranset av grgnne vekster og gir utsikt til det
frodige tunet utenfor.

FASADE SYD-VEST, BYGG A-B
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A204 1A 304 T AL4OL

4-ROMS

PLAN 2-4

BRA 86,5 M?
P-ROM 83,4 M?
BALKONG 16.5 M?

Flott &4-roms hjorneleilighet med apen

kjokkenlgsning og god plass til spisestue og .. Lo =
salong. Stue/kjokken er pa hele 3I,5 kvm med |
store vindusflater som slipper rikelig med lys inn

fra to sider. Fra stuen har du utgang til en stor

balkong pa hele 16,5 kvm. Mastersoverommet

har eget, delikat, lite bad. De to mindre sove- Stue / Kjk.
rommene deler et stgrre bad med avsatt plass S

for vaskemaskin og tgrketrommel. | hallen er det
avsatt rikelig med plass for garderobe og et vindu . I l u u

slipper lys inn, og gir utsikt til det frodige tunet. Il
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2-ROMS

PLAN |

BRA 37,5 M2

P-ROM 37,5 M22
MARKTERRASSE 23.0 M?

Arealeffektiv 2-roms hjorneleilighet med store
lysflater. Leiligheten har en lettmgblert stue
med apen kjokkenlpsning og direkte utgang til
en stor og flott, sydvestvendt markterrasse pa
hele 23 kvm.
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Stue / Kjk.
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2-ROMS

PLAN |

BRA 37,0 M2

P-ROM 37,0 M?
MARKTERRASSE 7.5 M2

Arealeffektiv og praktisk 2-roms pa prosjektets
nordvestre hjorne med apen kjokkenlgsning og
direkte utgang til markterrasse pa 7,5 kvm som

far ettermiddags-/kveldssol.

FASADE NORD-VEST, BYGG A-B
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2-ROMS

PLAN |

BRA 42,5 M?

P-ROM 42,5 M2
MARKTERRASSE 7.5 M2

Gjennomgaende 2-roms med delvis avskjermet
kjokken og stue med plass til salong og spiseplass.
Stuen har stort vindusfelt og utgang til markter-
rasse pa 7,5 kvm med ettermiddags-/kveldssol.
Utenfor soverommet kommer en hyggelig
sittebenk med plantekasser, som skaper en
privatisert sone omkranset av gronne vekster

og utsikt til det frodige tunet utenfor. Her kan

du nyte en kaffekopp i formiddagssolen.

PLAN 1

FASADE NORD-VEST, BYGG A-B
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Stue / Kjk.
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FASADE SYD-@ST, BYGG A-B

PLAN 1

FASADE NORD-VEST, BYGG A-B

2-ROMS

PLAN |

BRA 42,5 M?

P-ROM 42,5 M2
MARKTERRASSE 7.5 M?

Gjennomgaende 2-roms med delvis
avskjermet kjokken og stue med plass til
salong og spiseplass. Stuen har stort
vindusfelt og utgang til markterrasse pa
7,5 kvm med ettermiddags-/kveldssol.
Utenfor soverommet mot syd kommer

en hyggelig sittebenk med plantekasser,
det skaper en privatisert sone med gronne
vekster.

[CO ] [
[T T

LEL

FASADE SYD-@ST, BYGG A-B
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3105

—— Markterrasse
2-ROMS —
PLAN | ] ,,
BRA 44,5 M2
P-ROM 44,5 M2
MARKTERRASSE 7 M2 i

(ot

Gjennomgaende 2-roms med delvis l
avskjermet kjokken og stue med plass til salong Stue / Kik.
og spiseplass. Leiligheten har stort vindusfelt 25.0 m2
og utgang til markterrasse pa 7 kvm med ’
ettermiddags-/kveldssol. Utenfor soverommet

mot syd, leveres en hyggelig sittebenk med
plantekasser, det skaper en privatisert sone med
gronne vekster og gir utsikt til det frodige tunet
utenfor. Her kan du nyte formiddagssolen og
fuglekvitteret mens du folger med pa barna Y
som leker pa det hyggelige tunet. ‘

Sov. 1
8.0 m?

%
!
[

PLAN 1 FASADE NORD-VEST, BYGG A-B FASADE SYD-@ST, BYGG A-B

Stue / Kjk.
29.5 m?

Marlk
Markterrasse

7.0m

FASADE NORD-VEST, BYGG A-B

B 100

3-ROMS

PLAN |

BRA 67,0 M2

P-ROM 66,2 M?

MARKTERRASSE 10.0 M2 +7.0 M?

Gjennomgaende 3-roms endeleilighet

med 2 markterrasser, den ene pa 10 kvm
med ettermiddags-/kveldssol, den andre pa
7 kvm mot det frodige gardsrommet med
formiddagssol. Oppholdsrommet er p& hele
29,5 kvm og har delvis avskjermet

kjokken fra stue.

FASADE SYD-@ST, BYGG A-B
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5 201/ B8 501/ B 40|

4-ROMS
PLAN 2-4

BRA 86,0 M2

P-ROM 85,0 M2 ~ Luftebakong
BALKONG I1.0 M2 + 2,5M2 e —T

Flott &4-roms hjgrneleilighet med apen kjokken- I
losning og god plass til spisestue og salong. I N SRR
stue/kjokken er pa hele 31 kvm med store I
vindusflater som gir rikelig med lys inn fra to sider.
Fra stuen har du utgang til en sydvestvendt balkong
pa Il kvm. Mastersoverommet har walk-in

garderobe og eget, delikat, lite bad. De to gvrige
sove rommene deler et storre bad med avsatt plass e Stue /Kik
for vaskemaskin og torketrommel. Fra det ene 1.0 m2 31.0me

soverommet har du utgang til balkong mot
en liten, hyggelig balkong med kveldssol.

T

FiH —1= 1= 4

[ (O N B [ B
Entré

12.0 m?

PLAN 2-4 FASADE NORD-VEST, BYGG A-B FASADE SYD-VEST, BYGG A-B

LEILIGHET B 30l
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5202 /B 3502
5 402 /B 507

2-ROMS
PLAN 2-5

BRA 42,5 M2

P-ROM 42,5 M2

BALKONG 7.5 M2

Gjennomgaende 2-roms med delvis avskjermet
kjokken og stue med plass til salong og spise-
plass. Stuen har stort vindusfelt som utgang

til balkong pa 7,5 kvm med ettermiddags-/
kveldssol. Utenfor soverommet kommer en
hyggelig sittebenk med plantekasser, som skaper
en privatisert sone omkranset av gronne vekster
og utsikt til det frodige tunet utenfor. Her kan

du nyte en kaffekopp i formiddagssolen.

Stue / Kjk.
23.5 m?

Entré
4.0 m2 Sov. 1
8.0 m2

’_(

PLAN 2-4 FASADE NORD-VEST, BYGG A-B FASADE SYD-@ST, BYGG A-B

Stue / Kjk.

23.5 m?
Sov. 1 Entré
8.0 m2 4.0 m2

oo

[ms

PLAN 2-4

53205/ B 5053
B3 405/ B 505

2-ROMS

PLAN 2-5

BRA 42,5 M?
P-ROM 42,5 M2
BALKONG 8.5 M?

Gjennomgaende 2-roms med delvis
avskjermet kjokken og stue med plass til
salong og spiseplass. Stuen har stort
vindusfelt og utgang til balkong pa 8,5 kvm
med ettermiddags-/kveldssol. Utenfor sover-
ommet mot syd, kommer en hyggelig sittebenk
med plantekasser, som skaper en privatisert
sone med grgnne vekster og utsikt til det
frodige tunet utenfor. Her kan du slappe av
med en bok i formiddagssolen.

FASADE NORD-VEST, BYGG A-B FASADE SYD-OST, BYGG A-B
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5 204 /B 3504
5 404 /B 504

2-ROMS

PLAN 2-5

BRA 44,5 M?
P-ROM 44,5 M?
BALKONG 9.0 M?

Gjennomgaende 2-roms med delvis avskjermet
kjokken og stue med plass til salong og spise-
plass. Leiligheten har stort vindusfelt og utgang
til balkong pa 9 kvm med ettermiddags-/kvelds-
sol. Utenfor soverommet mot syd, kommer en
hyggelig sittebenk med plantekasser, det skaper
en privatisert sone med grgnne vekster og gir
utsikt til det frodige tunet utenfor. Her kan du
nyte formiddagssolen og fuglekvitteret mens

du folger med p& barna som leker pa det
hyggelige tunet.

PLAN 2-4 FASADE NORD-VEST, BYGG A-B

Stue / Kik.

FASADE SYD-@ST, BYGG A-B

Hal

o

B
N

53 205/ B 505

| B3 405/ B 505

Sov. 2 i
7.0m2 [y
3-ROMS
PLAN 2-5
BRA 67,0 M?
Stue /K P-ROM 66,2 M?

BALKONG II.O M2 + 6,5 M?

‘ Gjennomgaende 3-roms endeleilighet
med 2 balkonger, den ene pa Il kvm med etter-
middags-/kveldssol, den andre p& 6,5 kvm med

o0

formiddagssol mot det frodige gardsrommet.
Oppholdsrommet er pa hele 29,5 kvm og har
delvis avskjermet kjokken fra stue.

Sov. 1
0.5m

Ball
Balkong

g
6.5 m
0 1 5m
f | L !

i
[[BAR B

PLAN 2-4 FASADE NORD-VEST, BYGG A-B FASADE SYD-@ST, BYGG A-B
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3 50

5-ROMS oz [ sz | st
PLAN 5 4::'

BRA 126,5 M2 e w

P-ROM 12,3 M2 =

PRIVAT TAKTERRASSE 55.0 M? ey Stue / K. 100m
BALKONG 22.5 M2 i 55.5 m? AHRERREE
Praktfull 5-roms toppleilighet med takterrasse Bod

3.5 m?

pa 55 kvm, samt balkong mot sydvest pa 22,5.
Stue/kjokken er lys og tiltalende pa hele 55 kvm
og har lys fra 3 sider. Romslig kjokken med
kjokkengy med koketopp. Vegg med hgyskap
og helintegrert separat kjol og frys. En hyggelig
sosial sone for en rask frokost eller matlaging
over et glass vin. Her kan du dekke opp med
langbord for sosiale lag og det er plass til to
sofagrupper. Leiligheten har 4 soverom.
Mastersoverommet er pa hele 17,5 kvm og har
eget bad med dobbel dusj og god plass

til garderobe.

Sov. 1
17.5 m2

o
o1
o
3

LEILIGHET B 50l

PIFASADE NORD-VEST, BYGG A-B FASADE SYD-VEST, BYGG A-B
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OPPGANG

LEILIGHET C 302




C 00|

2-ROMS

PLAN O

BRA 35,0 M?

P-ROM 35,0 M2
MARKTERRASSE 7.5 M2

Arealeffektiv og praktisk 2-roms med lys og
tiltalende stue. Kjgkkenet er delvis avskjermet
og stuen har store vindusflater og direkte
utgang til den syd/gstvendte markterrassen
pa 7,5 kvm mot det frodige tunet.

FASADE SYD-@ST, BYGG C-D

Stue / Kjk.

17.5 m?

Marl
Markterrasse

8.0m2

C 00,

2-ROMS

PLANO

BRA 41,5 M?

P-ROM 37,9 M?
MARKTERRASSE 8.0 M2

Lys og fin 2-roms. Stuen har delvis
avskjermet kjokken, store vindusflater
og utgang til markterrasse pa 8 kvm
mot det frodige tunet. Leiligheten har
en praktisk innvendig bod for
oppbevaring ved inngangspartiet.

FASADE SYD-@ST, BYGG C-D

85
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C 005

2-ROMS

PLAN O

BRA 43,5 M2

P-ROM 43,5 M2
MARKTERRASSE 8.0 M?2

Lys og tiltalende 2-roms hjorneleilighet med
romslig entré, delvis avskjermet kjokken, store
vindusflater som far lys fra to sider og direkte
utgang til markterrasse p& 8 kvm mot det
frodige tunet.

FE I+ H A
(RIRIRIRIN

Entré

5.0 m?
Stue / Kjk.

22,0 m?

=

S

Sov. 1
8.5 m?

FASADE SYD-@ST, BYGG C-D

ki

s

Sov. 1

6.5 m?

FASADE SYD-VEST, BYGG C-D

C 101/ C 201/ C 30l

2-ROMS

PLAN I-3

BRA 34,5 M?
P-ROM 34,5 M2
BALKONG 7.5 M?

Arealeffektiv 2-roms med lys og
tiltalende stue som har store vindusflater
og et delvis avskjermet kjokken. Fra bade
stue og soveromer det utgang til balkong

pa 7,5 kvm mot det frodige tunet.

FASADE SYD-@ST, BYGG C-D



C10.

4-ROMS

PLAN |

BRA 79,5 M?
P-ROM 75,1 M2
BALKONG 10.5 M2

Flott &4-roms hjgrneleilighet med stue/kjokken
pa hele 30 kvm med tre soverom, master-
soverommet er pa 12,5 m2. Leiligheten har store
vinduer og far lys fra to sider. Fra stuen er det
utgang til en solrik balkong pa 10,5 kvm mot det
gronne tunet og parkdraget. Her er det ogsa bod
for oppbevaring.

FASADE SYD-@ST, BYGG C-D

PLAN 1

88

C103

3-ROMS
PLAN |
BRA 49,5 M?

o e P-ROM 49,5 M2

MARKTERRASSE 6.5 M2

Arealeffektiv 3-roms hjgrneleilighet
med gode lysflater. Stuen er lys og har
et delvis avskjermet kjokken. Fra hoved-
soverommet er det direkte utgang til
markterrasse/balkong pa 6,5 kvm med
ettermiddags-/kveldssol.

FASADE SYD-VEST, BYGG C-D

|00
J

]

FASADE NORD-VEST, BYGG C-D FASADE SYD-VEST, BYGG C-D



C 104

3-ROMS

PLAN |

BRA 65,5 M2

P-ROM 60,9 M?
MARKTERRASSE 8.5 M2

Praktisk 3-roms med store lysflater mot
ettermiddags-/kveldssolen. Den lyse og
tiltalende stue/kjokken er pa 28,5 kvm.

Den har bod for oppbevaring og direkte

utgang til markterrasse/balkong pa 8,5 kvm.

Rpen, praktisk kjokkenlgsning.

E

PLAN 1

Stue / Kjk.

FASADE NORD-VEST, BYGG C-D

Stue / Kjk.
29.0 m?

PLAN 1

FASADE NORD-VEST, BYGG C-D

C 105

3-ROMS

PLAN |

BRA 72,0 M2

P-ROM 65,8 M?
MARKTERRASSE 6.0 M2

Romslig 3-roms hjgrneleilighet

med stue/kjokken pa 29,0 kvm og lys fra
to sider, samt utgang til balkong pa 6 kvm
mot ettermiddags-/kveldssolen. Romslig
entré med god plass til garderobe,

samt tilknyttet bod for oppbevaring.

FASADE NORD-@ST, BYGG C-D

9l



C 202/ C 50/

4-ROMS

PLAN 2-3

BRA 79,5 M?
P-ROM 75,1 M2
BALKONG 9.5 M?

Flott 4-roms hjorneleilighet med tre soverom.
Stuen pa 30 kvm har store lysflater pa to sider

og direkte utgang til en romslig og solrik balkong
pa 19,5 kvm med utsikt over det hyggelige, gronne
tunet og parkdraget. Leiligheten har en apen,
praktisk kjokkenlgsning og bod for oppbevaring.

Stue / Kjk.
30.0 m2

PLAN 2-3 FASADE SYD-@ST, BYGG C-D FASADE SYD-VEST, BYGG C-D

LEILIGHET C 302



C 205/ C305

3-ROMS

PLAN 2-3

BRA 49,5 M?
P-ROM 49,5 M?
BALKONG 7.0 M2

Arealeffektiv, praktisk og skjermet 3-roms
hjgrneleilighet. Leiligheten har flere og gode
lysflater og far lys fra to sider. Delvis avskjermet
kjokken i stue. Fra hovedsoverommet gar du
rett ut pa en balkong pa 7 kvm med etter-
middags-/kveldssol.

ﬂ"—j

PLAN 2-3 FASADE NORD-VEST, BYGG C-D

Sov. 2
6.5 m?

Balkong
)

105 m2

~

[

FASADE SYD-VEST, BYGG C-D

Stue / Kjk.
28.5 m?

C 204/ C 504

3-ROMS

PLAN 2-3

BRA 65,5 M?
P-ROM 60,9 M?
BALKONG 10.5 M2

Praktisk og god 3-roms med store lysflater
mot ettermiddags-/kveldssolen. Den lyse og
tiltalende stue/kjokken er pa 28,5 kvm, har en
apen kjokkenlgsning og direkte utgang til
balkong pa 10,5 kvm. Leiligheten har bod

for oppbevaring.

FASADE NORD-VEST, BYGG C-D



2057305/ C405

4-ROMS MED MULIGHET FOR HYBELDEL
PLAN 2-4
BRA 85,0 M? I 15.0 m?

P-ROM 81,8 M?
BALKONG 15.0 M2

Arealeffektiv 4-roms med mulighet ( .
for hybel. Hoveddelen har hjgrnestue
med lys fra to sider og utgang tilstor o= .

balkong pa hele I5 kvm, som kan skjermes

av mot mulig hybeldel. Mastersoverommet

har fin plass til garderobe, samt tilknyttet
bod/walk-in garderobe. Den mulige hybeldelen
har en effektiv [gsning med stue/spisestue
med store lysflater og utgang til balkong,

samt mulighet for et lite kjokken. Kjokken-
innredning til hybeldel ma bestilles

som tilvalg.

Stue / Kjk.

i 1

[IRTRTRYATA

0 1 5m
@ f L L !

E

FASADE NORD-VEST, BYGG C-D FASADE NORD-@ST, BYGG C-D

PLAN 2-3

©

Stue / Kjk.

49.5 m?

(NI
FlH+

FASADE SYD-@ST, BYGG C-D

C 40|

4-ROMS

PLAN 4

BRA107,5 M2

P-ROM 103,8 M2

PRIVAT TAKTERRASSE 24.0 M?
BALKONG 7.5 M?

Flott toppleilighet med solrik takterrasse pa

24 kvm mot sydvest. | tillegg har leiligheten en
balkong pa 7,5 kvm mot det frodige tunet. Stuen
er pa hele 49,5 kvm med en dpen kjokkenlgsning
med kjokkengy, det er en fin sosial sone for
matlaging og et glass vin eller en rask frokost.
Mastersoverommet har eget bad, god plass til
garderobe, samt utgang til balkong hvor du kan
nyte morgensolen og fuglekvitteret over en

kopp kaffe.

FASADE SYD-VEST, BYGG C-D



C 402 @

4-ROMS
PLAN 4 i
BRA103,5 M2

P-ROM 102,7 M?

PRIVAT TAKTERRASSE 18.5 M2
BALKONG 10.5 M?

Flott toppleilighet med solrik takterrasse pa
18,5 kvm mot sydvest. | tillegg har leiligheten
en balkong pa 10,5 kvm med ettermiddags-/
kveldssol. Stue/kjokken er pa hele 47,5 kvm og
har en dpen kjokkenlpsning med kjokkengy
mot spisestue. Det er en fin sosial sone for
matlaging og et glass vin eller en rask frokost.
Mastersoverommet har walk-in garderobe og
eget bad. De to mindre soverommene deler
et storre bad hvor det 0gsa er satt av plass for
vaskemaskin og tgrketrommel. | entré er det
rikelig med plass til garderobelgsning.

Stue / Kjk.
47.5 m?

PLAN 4 FASADE NORD-VEST, BYGG C-D FASADE SYD-VEST, BYGG C-D
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D 00|

3-ROMS

PLAN O

BRA 70,0 M?

P-ROM 65,2 M2
MARKTERRASSE 26.0 M?

Hyggelig 3-roms hjgrne-/endeleilighet med stor
markterrasse pa hele 26 kvm mot det frodige
tunet og parkdraget. Stuen har store lysflater
og en apen, praktisk kjokkenlpsning. Master-
soverommet har god plass til garderobe, samt
bod/walk-in garderobe.

=
!
|

1=+ I+
(RN

od/walk i

Sov. 1
10.5 m? i

-, Inmmmmmy  Entré
el some
- iEEmEE

: 31.5 m?
Markterrasse |
26.0 m

A_III_ " 1 —
IE
= =
L= "7 )
PLAN O FASADE SYD-VEST, BYGG C-D

FASADE SYD-@ST, BYGG C-D

Sov. 2
8.5 m?

Sov. 1
9.5 m?

T2

Stue / Kjk.

22.0 m?

I p— —
l l - q Q [

I
v

Entré
4.5 m?

PLAN O

D 00/

2-ROMS

PLANO

BRA 44,5 M2

P-ROM 44,5 M?
MARKTERRASSE 10.0 M2

Tiltalende og arealeffektiv 2-roms med stue
pa 22 kvm og direkte utgang til sydvestvendt
markterrasse pa 10 kvm. Stue/kjokken er lys og
har delvis avskjermet kjokken, samt fin plass til
salong og spisebord. Soverom med god plass
til garderobelgsning.

FASADE SYD-VEST, BYGG C-D

103



D 005

3-ROMS

PLAN O

BRA 66,0 M2

P-ROM 61,4 M2
MARKTERRASSE 10.0 M2

Praktisk 3-roms med delvis avskjermet
kjokkenlgsning og utgang til en hyggelig
markterrasse mot sydvest og det frodige
tunet. Mastersoverommet har god plass til
garderobe, samt bod/walk-in garderobe.
Begge soverommene vender mot det
fredelige, grgnne tunet.

Stue / Kjk.

7 —_— —_—
j e TTIAIATTI A
] N =
- B Af T
1 ]
LT
PLAN 0 FASADE SYD-VEST, BYGG C-D
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D 101/ D 20|
D 501/ D 40

4-ROMS

PLAN I-4 ‘
BRA 94,0 M2
P-ROM 90,5 M2 Jod 7.0me
BALKONG 16.0 M2 7.5me

Praktfull &4-roms hjorneleilighet med stor,

lys stue/kjokken pa 42 kvm og utgang til en flott,
solrik balkong pa hele 16 kvm. Stuen har mye lys

og kjokkenet er delvis avskjermet mot stue med

en halvgy, en fin sosial sone for matlaging og prat -
over et glass vin, en rask frokost eller lekselesing.

Mastersoverommet har eget bad og god plass

til garderobe. De to mindre soverommene deler et
storre bad med avsatt plass for vaskemaskin og
torketrommel. Det er bod/garderobe i tilknytning L

til entré for klaer og lagring.
.. X BH: 90

~

Stue / Kjk. Sov. 1
42.0 m? 13.5 m?

T

1
Al
IS s
—
PLAN 1 FASADE SYD-VEST, BYGG C-D FASADE SYD-@ST, BYGG C-D

LEILIGHET D 30l

106 107



3-ROMS

PLAN I-4

BRA 58,5 M2
P-ROM 56,2 M2
BALKONG I.0 M2

Lys og arealeffektiv 3-roms med direkte utgang
fra stuen til romslig balkong mot sydvest og det
frodige tunet. Stuen har store lysflater, delvis
avskjermet kjokken og bod for lagring eller
garderobeplass. Stort mastersoverom.

|

PLAN 1

108

D 102/D 202
) 502/D 402

FASADE SYD-VEST, BYGG C-D

PLAN 1

DI105/D 205
D 505/ D 405

2-ROMS

PLAN I-4

BRA 42,5 M?
P-ROM 42,5 M2
BALKONG 8.5 M?

Lys og tiltalende 2-roms. Stuen har store
lysflater, delvis avskjermet kjokken og direkte
utganag til sydvestvendt balkong pa 8,5 kvm.
Soverommet har god plass til garderobelpsning.

-]

FASADE SYD-VEST, BYGG C-D

109



[0

D 104 D204 /D 304 /D 404

4-ROMS MED MULIGHET FOR HYBELDEL

4-ROMS
PLAN | PLAN 2-4
BRA 79,5 M2 M2 BRA 86,0 M?
P-ROM 76,3 M2M? - P-ROM 82,8 M2
MARKTERRASSE 7.0 M2 F BALKONG 7.0 M?
= Sou.2 12 BALKONG 5.5 M?2
4-roms med stue/kjokken pa 26,5 kvm S & % ' ety
med delvis avskjermet kjokken og utgana til 6.0 m? ‘ T = e _ *—és 4-roms med mulighet for egen hybel.
sydvestvendt balkong pa 7 kvm mot det gronne o Stue  Kk. H 52 Sov. 1, Hoveddelen har stue/kjokken pa 26,5 kvm
tunet. Leiligheten har bad og separat wc. ¢ =lll(l9! o med delvis avskjermet kjokken og utgang til
Mastersoverom har god plass for garderobe, s;%es/r»;jr. £ © E ..' \ sydvestvendt balkong pa 7 kvm mot det
samt bod/walk-in garderobe. : . = ® gronne tunet. Mastersoverommet har plass

£

s
{o:]

30 01 By 0 o0 a0 B for garderobe, samt bod/walk-in garderobe.

Sov. 1
B 14.0 m2 l
.0m
% Gang2 Den mulige hybeldelen har stue med praktisk
kor o+ i+ Py 7.5m
7.0 m2 IR | . ]
Entré AR y

bad og mulighet for et lite kjokken.kjokken-
innredning til hybel ma bestilles som tilvalg.

o

10.0 m? B -
o Entré Sov. 3/ Utleiedel
Sov. 2 25m? 12.0 m?
8.0 m2
N N
@ 0 1 5m @ 0 1 5m
‘ ‘ ‘ ‘
1
I
il ‘ Lo |
1 = i B T e i
’( 1J—E
2 Al
- i i ]
. g .
PLAN 1 FASADE SYD-VEST, BYGG C-D FASADE NORD-@ST, BYGG C-D PLAN 2-3 FASADE NORD-@ST, BYGG C-D FASADE SYD-VEST, BYGG C-D



GENERELT

Denne beskrivelsen er overordnet og bor leses sammen med romskjema og plantegning for &
fa et helhetsbilde av leiligheten.

Se romskjema for beskrivelse av overflatebehandling av guly, vegger og tak samt innredning i
de ulike rommene i leiligheten.

Var interiprarkitekt har utarbeidet tre ulike interiorkonsepter du kostnadsfritt kan velge mellom.

Konseptene er naermere beskrevet i romskjema.

Kjokkeninnredning leveres med minimum en skuffeseksjon med bestikkinnlegg, demping pa
skuffer og skap. Det leveres integrerte hvitevarer fra Siemens.

Noen av 4-roms leilighetene i bygg C og D har mulighet for hybeldel. Hybeldel leveres med
opplegg for vann og avlgp, forberedt for kjgkken. Innredning til hybelkjokken er ikke en del av
standard leveranse, men kan bestilles som tilvalg.

Vegger bestar av betong eller stenderverk av stal/tre kledd med gips som er sparklet og malt.
Alle innervegger i lett konstruksjon leveres med isolasjon.

Himlinger er i malt betong med synlige v-fuger, med unntak av innvendige boder som kan bli
levert med systemhimling.

Innvendig takhgyder:

Bygg A
Ca. 270 cmiil. til 5. etasje

Bygg B

Ca. 270 cmiil. etasje

Ca. 260 cmii 2. til 4. etasje
Ca. 270 cmii 5. etasje

Nedforet gipshimling ma paregnes i entré, gang, bod, bad og over overskap grunnet downlights

ogleller tekniske foringer. Mindre nedforinger og/eller innkassing av tekniske foringer vil ogsa
kunne forekomme i stue, kjokken og soverom. Bade nedforet gipshimling og eventuell inn-
kassing er sparklet og malt. | rom med downlights eller tekniske fgringer kan takhgyden vaere
minimum 220 cm.

Badene kan bli levert som prefabrikkerte badekabiner i betong med lakkerte stalplater i
nedsenket himling. Noen av badene vil bli plassbygd.

Vinduer, balkong- og terrassedgr leveres med energiglass, klassisk hvite innvendig og i henhold

til arkitektens fargevalg utvendig. Utfgrelse, inndeling og slagretning avhenger av hvilke
tekniske krav de enkelte vinduer har, herunder i forhold til stgy, brannkrav osv. Det kan fore-
komme nivaforskjell/terskel mellom rom, og fra innvendige arealer til balkong/takterrasse/
markterrasse.

Moderne vinduer isolerer langt bedre enn eldre vinduer, noe som fgrer til at vinduene blir
kaldere pa utsiden fordi varmen ikke trekker ut. De kalde utvendige flatene kan gi kondens pa
utsiden av vinduet.

Innvendige dgrer modell Swedoor Stable Advance Line i klassisk hvit, med hvite karmer og
dorvridere i borstet stal. Dorterskel i tilnsermet samme farge som parketten. De fleste dorer
leveres med flate terskler for a sikre luftstromning gjennom leiligheten slik at ventilasjonsan-
legget fungerer optimalt.

Inngangsdor til leilighetene leveres med FG-godkjent sikkerhetslas. Slett utforelse malt i
henhold til arkitektens fargevalg, dorvridere i bgrstet utfgrelse. Slagretning og utfgrelse kan
variere avhengig av tekniske krav, herunder i forhold til stoy og brannkrav.

Vindussmyg og verandadgr leveres listfritt med sparklet og malt gipsforing, vindusbrett.
Innvendige dgrer leveres med fabrikkmalte hvite foringer og gerikter. Spikerhull sparkles og
males. Gerikter leveres slette i ca. 58 mm.

Det leveres ikke garderobeskap eller klesskap, men det er avsatt plass til garderobe i entré og
pa soverom.

Himling, dorer og vindusdetaljer males i farge klassisk hvit NCS SO500-N. Se romskjema for
veggfarge i de ulike konseptene. Det gis ikke garanti mot kvistgulning pa fabrikkmalte
produkter.

Leilighetene bygges etter TEK IT.

Leilighetene og fellesarealene leveres byggrengjort. Det ma paregnes noe byggestov etter
overtakelse.

TILVALGS- OG ENDRINGSMULIGHETER

Erfaringsmessig vet vi at enkelte kjppere gnsker a sette sitt personlige preg pa leiligheten.
Prosjektet og dets priser er basert pa at arbeidene gjennomfores rasjonelt og med delvis
serieproduksjon i form av systematisering av tekniske Igsninger og valg av materialer. Dette
gir begrensninger for hvilke tilvalg og endringer som kjoper kan forvente & f& gjennomfort, og
innenfor hvilket tidsrom disse kan bestilles.

Kjoper vil fa anledning til & gjore tilvalg i henhold til totalentreprengrens tilvalgsmeny mot
tillegg i pris. Oversikt over totalentreprengrens tilvalg og hvilke kostnader som vil palgpe vil bli
oversendt etter at arbeidene er igangsatt.

Kjoper vil ogsa ha anledning til & bestille endringer utover totalentreprengrens tilvalgsmeny
mot tillegg i pris. Endringer kan medfore at totalentreprengr eller arkitekt ma vurdere
onskene, og hvor kjoper i sa fall ma dekke disse kostnadene. Endringer kan ikke gjennom-
fores dersom det bergrer rammetillatelsen eller gir forsinkelser i prosjektet. Kjoper kan heller
ikke kreve endringer som utgjor mer enn 15 % av avtalt kjgpesum. Det vises 0gsa til
bustadoppfgringslova § 9.

Etter igangsetting vil det bli satt frister for tilvalg og endringer. Kjoper ma overholde de
frister (valg og betaling) som settes av totalentreprengren. Oversittes fristene har totalentre-
prengren rett til & levere leiligheten i samsvar med kvalitetsbeskrivelsen.

Alle tilvalg og endringer avtales direkte mellom kjoper og totalentreprengren, og utgjor et
separat avtaleforhold. Tilvalg og endringer faktureres fra totalentreprengren og innbetales til
meglers klientkonto ved bestilling/forfall.

Dersom kjoper pnsker a gjore endringer i prosjektets standardprodukter, vil uttrekkssummen
vaere totalentreprengrens kostpris (hensyntatt rabatter) og fratrukket paslag. Som folge

av totalentreprengrens rabatter og paslag kan uttrekkssummen vaere betydelig lavere enn
veiledende butikkpris.

Det kan ikke paregnes at totalentreprengren vil pata seg @ montere eventuelle leveranser
som kjoper bestiller pa egen hand for overtakelse. Dersom kjoper trekker ut leveranser som
er nodvendige for & fa midlertidig brukstillatelse, som for eksempel hele kjokkenet, ma selger
etablere en minimumslgsning (hybelkjokken e.l.) for kjopers regning.

TEKNISKE ANLEGG

Dorklokke
Det leveres porttelefon med videokamera ved inngangsdgrene og ved garasjeport.
Svarapparat med fargeskjerm i hver leilighet.

Elektrisk anlegg

Det legges opp skjult elektrisk anlegg, med brytere og kontakter i hvit utfgrelse. Der det er
prefabrikkerte elementer eller leilighetsskiller av betong er det elektriske anlegget 3pent.
Automatsikringer i eget sikringsskap i hver leilighet med overbelastningsvern og jordfeilvars-
lingsenhet/bryter. Hovedsikring og malere i felles teknisk rom eller i trapperommet.

Det leveres downlights med dimmer pa bad, wc og i entré. Antall og plassering vil variere
for de ulike leilighetene. Det vil bli utarbeidet spesifiserte elektrotegninger for hver enkelt
leilighet. Det finnes noen begrensninger for plassering av downlights.

Under deler av overskapene pa kjokken leveres det belysning i form av integrert led grepspro-
fil. Spesifisert tegning av kjokken vil bli utarbeidet for hver enkelt leilighet i forbindelse med
tilvalgsprosessen.

En utvendig lampe og en stikkontakt per leilighet pd markterrasse eller balkong. Private

takterrasser leveres med en stikkontakt og 2 utvendige lamper. Det elektriske anlegget for
ovrig, leveres etter NEK 400:2014.

TV/bredband

Det leveres ett stk. data- og TV-punkt i stue. Punktene leveres kun med rgr og tomme bokser,
blendet med hvitt lokk. Selger har anledning til & tegne abonnement for tv, internett, telefon,
fibernett eller tilsvarende med inntil 3 &rs bindingstid pa vegne av sameiet.

Sanitaerutstyr/rgriegger
Alle vannledninger til tappesteder er ror i rgr system. Plassering av rgr i ror koblingsskap til
den enkelte leilighet besluttes av selger under detaljprosjekteringen.

Brann

Det monteres rgykvarslere og brannslange eller pulverapparat i henhold til forskrift.
Sprinkleranlegg for leiligheter, fellesarealer og eventuelt balkonger i henhold til
gjeldende krav.

Oppvarming og tappevann

Leilighetene oppvarmes med vannbaren gulvvarme med forbruksmaler til hver bolig.
Varmekabler eller vannbaren gulvvarme pa bad. Det planlegges felles berederanlegg plassert
i teknisk rom med vannmaler for varmt tappevann til hver leilighet.

Ventilasjonsanlegg

Balansert ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner. Ventilasjonsaggregat i hver leilighet,
plassert i bod, bod/walk-in closet eller entré. | mindre leiligheter kan det bli veggmontert
kjokkenvifte med integrert balansert ventilasjonsaggregat. Aggregatets endelige plassering
avklares under detaljprosjekteringen. Det vil bli avtrekksventilator fra kjokken.

BYGNINGER UTVENDIG

Alle baerekonstruksjoner er av betong og stal. Isolerte yttervegger av tre og betong. Fasader
av teglstein og trepanel etter arkitektens fargevalg. Yttertak vil bli belagt med sedumdekke.

Markterrasser, balkonger, svalganger og takterrasser

Trykkimpregnert spaltegulv. Rekkverk og handlopere i lakkert/malt stal eller aluminium med
glassflater og felter i strekkmetall. Balkonger og svalganger leveres som tette, men er a anse
som utvendig konstruksjon slik at mindre ansamlinger av vann og drypp fra overliggende
balkong/terrasse ma paregnes som folge av regn, sng og vind. Avtrekk til ventilasjonsanleg-
get kan bli plassert pa eller i naerheten av takterrasser.

Det leveres plassbygde fastmonterte utemgbler og plantekasser pa felles takterrasse og pa
svalganger. Pergola over et omrade av takterrassen.

Postkasser
Felles postkassestativ innfelt i vegg, montert innvendig ved inngangspartiet.
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Hovedinngangsdgr

Hovedinngangsdgor med dgrpumpe i glass/aluminium i henhold til arkitektens fargevalg.
Dorhandtak i blank eller borstet utforelse. Slagretning og utforelse kan variere avhengig av
tekniske krav, herunder i forhold til bl.a. brannkrav.

FELLESANLEGG

Utomhus

Forelgpig utomhusplan er inntatt i prospektet. Endelig utomhusplan vil bli utarbeidet i forbindelse
med detaljprosjekteringen. Alle gang- og kjoreveier leveres med asfalt eller belegningsstein.
Kantskille i overganger mellom asfalt/belegningsstein og grgntarealer. Oppholdssoner med bord
og benker. Lekeareal med lekeapparater. Flettverksgjerde og/eller spilerekkverk monteres der det
er krav til sikring pa grunn av hgyder.

Snpgsmelteanlegg i hjulspor i bratte partier i kjorebanen til garasjeanlegget ved behov.

Det leveres utvendig belysning med lyssensor pa fellesarealer i form av pullerter/lysmaster og
lamper ved inngangspartiene og i nedkjgringsrampen. Utvendig lampe ved inngangsdgr fra sval-
gang. En stikkontakt utvendig ved inngangspartiene, pa felles takterrasse og i garasjekjeller ved
trapperom/heishus. Disse er tilknyttet fellesanlegget.

Det leveres 2 stk. frostsikre utekraner til hvert bygg pa fellesareal bakkeplan, og | stk. pa felles
takterrasse. Endelig plassering avklares under detaljprosjekteringen.

Felles trapperom inkludert repos, gangarealer og inngangsparti

Det leveres mork grd melert flis i stort format i inngangsparti i opptrinn, inntrinn, pa repos og
gangarealer. Mindre format pa flis i trappetrinn, mellomrepos og hovedrepos. Sokkelflis i inntrinn,
pa repos og gangarealer. Trappenese vil bli i en kontrastfarge. Alternativt leveres det teppe i trapp
og gangarealer fra 2. etasje og oppover. Vegger sparkles og males etter arkitektens fargevalg. Det
leveres systemhimling i hovedinngang og pa hovedrepos. Underside av trapp vil bli malt. Rekkverk
og handlgper i trapper leveres i malt/lakkert utforsel i stal eller aluminium, alternativt rustfritt stal.

Heis
Heis fra garasjeanlegget og opp til alle leilighetenes inngangsplan. Heiskupé vil ha en utfgrelse
som harmonerer med trapperom. Alarmoverfgring til vaktsentral.

Garasjekjeller

Ved innkjoring til garasjeanlegget monteres det garasjeport med motordrift og kodetabla.

En fiernbetjent portapner leveres per parkeringsplass, alternativt GSM basert apningssystem.
Garasjeanlegget utfores i ubehandlet betong, som stgvbindes i hvitt. Skjolder vil kunne fore-
komme. Asfalt- eller betongdekke. Garasjeanlegget blir avtrekksventilert uten oppvarming og
drenering. Kondens pa overflater og vannsgl etter biler vil kunne forekomme i garasjeanlegget
under visse forhold. Minimum takhgyde i kjoresone i garasjen er 220 cm. | omrader med tekniske
foringer kan takhgyden bli noe lavere. Tekniske installasjoner/fgringer blir synlige i himlingen.

Garasjeplasser leveres og utfgres iht. parkeringsnormen i Oslo kommune. | forbindelse med

detaljprosjekteringen kan lgsningen av parkeringsareal bli endret. En del av parkeringsplassene
kan bli levert med automatisert parkeringssystem med parkeringsplattformer. Avtale om service
og vedlikehold for sameiet ma& i sa fall paregnes.

Alle garasjeplasser leveres med elbillader som standard. Det vil bli levert et fleksibelt ladesystem
som fordeler tilgjengelig effekt. Individuell maling av stromforbruk.

Sykkelparkering
Sykkelstativer leveres iht. utomhusplan. | garasje blir det avsatt plass til sykkelparkering.

Sportsboder

Alle leilighetene far en sportsbod i garasjekjeller. Leiligheter under 50 kvm far en sportsbod pa
minimum 2,5 kv, leiligheter over 50 kvm far en sportsbod pa minimum 5 kvm. Sportsboder
utfores i stovbundet hvit betong og/eller inndelingssystem lost med stalplater og nettingvegger.
Vegger leveres av branntekniske arsaker ikke i full hgyde til himling. Dor leveres med hengelds
eller laskasse og |3sesylinder. Det kan forekomme tekniske installasjoner i sportsbod (venti-
lasjonsror eller lignende). Sportsbod egner seg kun for oppbevaring av gjenstander som taler
temperatur- og fuktsvingninger.

Klesboder
Noen av leilighetene far klesbod i leiligheten.

Lassystem
Eget 1dssystem med nokkel som passer til hovedinngangsdor, inngangsdor til leilighet, garasje,
sportsbod og gvrige fellesdorer med I&s. Det leveres tre ngkler til hver leilighet.

Bottekott
Det leveres ett bottekott i hvert bygg i kjeller med varmt- og kaldtvann samt utslagsvask.
Plassering er ikke bestemt.

Renovasjon
Det etableres nedgravd avfallssystem, iht. kildesortering fra renovasjonsetaten.

Vann og avigp

Vann og avlgp er offentlig tilknyttet. Det tas forbehold om etablering av pumpekum, samt
pumpekum pa& grunn- og dreneringsvann, dersom dette er ngdvendig pa& grunn av fallforhold
eller fordi det blir vesentlig mye dyrere & etablere selvfall sa mmenlignet med pumpekummer.
Pumpekummer m.m. er i sa fall inkludert i selgers kontraktleveranse. Avtale om service og
vedlikehold for sameiet m3 i sa fall paregnes.

OVRIGE OPPLYSNINGER

Arealangivelse

Arealene som er oppagitt er bruksareal (BRA) i henhold til NS 3940, som er leilighetens areal
innvendig malt ved leilighetens omsluttede vegger, inklusive innvendige vegger, boder og sjakter,
men ikke medregnet yttervegger. Sportsbod er ikke medregnet. Alle sjakter uavhengig av plasser-

ing er medregnet i P-rom. S-rom er beregnet inkludert vegger mot tilliggende rom. Mindre avvik
fra oppagitte arealer i de enkelte rom vil kunne forekomme.

De oppgitte romstgrrelser pa plantegningene er uten innvendige vegger og samsvarer derfor ikke
med leilighetens totale BRA.

Arealer for leiligheter, balkonger og terrasser er angitt sa noyaktig som mulig. Selger tar
imidlertid forbehold om mindre avvik blant annet som fglge av at prosjektet per i dag ikke er
detaljprosjektert. Det vil ogsa forekomme rorforinger og sjakter i leilighetene som ikke er vist

pa tegning. Eventuelle mindre avvik gir ikke kjoper rett til & kreve prisavslag. Selger skal informere
kjoper dersom det oppstar vesentlige avvik.

FDV dokumentasjon

Til hver leilighet vil det medfglge en brukerinstruks med FDV-dokumentasjon (Forvaltning, Drift og
Vedlikehold). Som blant annet inneholder en vedlikeholdsinstruk, hvor det fremga hvilke materialer,
produkter, fargevalg mv. som er benyttet i leiligheten i tillegg til oversikt over kontaktpersoner/
firma som har vaert ansvarlig for prosjektets ulike arbeider.

Generelle forbehold knyttet til utfgrelsen av prosjektet

Prosjektet er per i dag ikke detaljprosjektert. Alle opplysninger om leilighetene og prosjektet for
gvrig er derfor gitt med forbehold om rett til endringer som er hensiktsmessige og ngdvendige i
forbindelse med naermere detaljering av prosjektet og leilighetene, herunder som folge av palegg
framyndighetene eller tiltak for a tilfredsstille aktuelle forskriftskrav. Generelt star utbygger fritt til
3 velge lpsninger i den grad det ikke forringer standarden pa prosjektet.

Selger har videre rett til, uten at kjoperen kan kreve endring i pris, a foreta mindre endringer
i oppgitte spesifikasjoner, produkter og beskrivelser som anses hensiktsmessige og/eller
ngdvendige, og som ikke forringer prosjektets eller leilighetenes kvalitet og funksjon i
vesentlig grad.

Selger forbeholder seg 0gsa retten til & bestemme endelig utforming av utomhusarealer,
fellesarealer og materialvalg i og pa bygningene.

Det presiseres saerskilt at salgsprospektet ikke er bindende for detaljutforming og farger av
leilighetene eller prosjektet for gvrig. Opplysninger gitt i salgsprospektet kan fravikes dersom
selgeren anser det ngdvendig eller gnskelig, men endringene skal ikke ha innvirkning pa forutsatt
standard.

lllustrasjoner i salgsprospektet er kun av illustrativ karakter og ment som eksempler p&
moblering, fargevalg, dor- og vindusutforming/inndeling, detaljer pa inn- og utvendige felles-
arealer, fasadedetaljer, materialvalg, blomsterkasser, beplantning, etc. Utstyr/standard som
leveres fremgar av kvalitetsbeskrivelse i prospektet.

Pa de enkelte plantegningene er det vist forslag til plassering av mgbler og annet utstyr. Det
samme gjelder garderobeinnredning i gang/hall og p& soverom, vaskemaskin pa vaskerom og
stiplete losninger. Forslagene er kun av illustrativ karakter, er ment som eksempler og leveres ikke.

Den forelgpige utomhusplanen er kun ment som enillustrasjon av standard og funksjoner.
Det ferdige produkt vil kunne avvike fra illustrasjonen uten at dette gir kjoper rett til & kreve
prisavslag.

Det kan forekomme malestokkavvik ved trykking av salgsmaterialet, og prospektet ma derfor ikke
brukes for npyaktig maltaking.

Dersom det er motstrid mellom leveransebeskrivelsen og tegninger skal leveransebeskrivelsen
ga foran.

Salgsprisene er faste og kan ikke justeres etter kontraktsinngaelse. Selger star fritt til ndr som
helst, og uten forutgdende varsel, a regulere prisen pa usolgte leiligheter.

Det tas forbehold om trykkfeil.
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ROM GULV VEGGER TAK ELEKTRO
K]QKKEN |14 mm I-stavs mattlakkert eikeparkett med gralig fargetone. | Sparklet og malt gips, farge Sparklet og malt gips/betong med synlige v-fuger | Brytere og stikk iht. NEK 400:2014
Dgrterskler i tilnsermet samme farge som parketten. Sheer Grey NCS 2102-Y26R farge NCS SO500-N Klassisk hvit.
Tekn. stikk for komfyr og platetopp (separat) 25
Fotlister i eik i tilnaermet samme farge som parketten, med Overgang mellom tak og vegg leveres uten taklist. | ampere til platetopp. Stikk til kombiskap,
synlige spikerhoder. oppvaskmaskin og ventilator.
LED-lyslist p& egen bryter under overskap (LED lys
kan ikke dimmes).
STUE |4 mm |-stavs mattlakkert eikeparkett med gralig fargetone. | Sparklet og malt gips, farge Sparklet og malt gips/betong med synlige v-fuger | Brytere og stikk iht. til NEK 400:2014
Dgrterskler i tilnsermet samme farge som parketten. Sheer Grey NCS 2102-Y26R farge NCS SO500-N Klassisk hvit.
Uttak for TV-/data.
Fotlister i eik i tiinaermet samme farge som parketten, Overgang mellom tak og vegg leveres uten taklist.
med synlige spikerhoder.
ENTRE |14 mm |-stavs mattlakkert eikeparkett med gralig fargetone. | Sparklet og malt gips, farge Nedforet himling sparklet og malt Brytere og stikk int. NEK 400:2014
Dorterskler i tilnsermet samme farge som parketten. Sheer Grey NCS 2102-Y26R Farge NCS S0500-N Klassisk hvit.
Downlights i tak med dimmer, antall avhenger av
Fotlister i eik i tilnaermet samme farge som parketten, med Overgang mellom tak og vegg leveres uten taklist. | entréens storrelse.
synlige spikerhoder.
SOVEROMI |4 mm |-stavs mattlakkert eikeparkett med gralig fargetone. | Sparklet og malt gips, farge Sparklet og malt gips/betong med synlige v-fuger | Brytere og stikk iht. NEK 400:2014
Dgrterskler i tilnsermet samme farge som parketten. Sheer Grey NCS 2102-Y26R farge NCS SO500-N Klassisk hvit.
Fotlister i eik i tilneermet samme farge som parketten, med Overgang mellom tak og vegg leveres uten taklist.
synlige spikerhoder.
SOVEROM 2/ | |4 mm I-stavs mattlakkert eikeparkett med gralig fargetone. | Sparklet og malt gips, farge Sparklet og malt gips/betong med synlige v-fuger | Brytere og stikk iht. NEK 400:20I4
SOVEROM 3 Dgrterskler i tilngermet samme farge som parketten. Sheer Grey NCS 2102-Y26R farge NCS SO500-N Klassisk hvit.
Fotlister i eik i tilnaermet samme farge som parketten, med Overgang mellom tak og vegg leveres uten taklist.
synlige spikerhoder.
BAD Gulvflis Rako Serie Extra DAR 34723, lys gré 30x30 cm. Vegdgflis Rako Serie Extra Sparklet og malt gips/betong uten synlige v-fuger. | Brytere og stikk iht. NEK 400:20I14
WADV 4723, lys gra 30x60 cm | Badene kan bli levert som prefabrikkerte
Flis i nedsenket dusjsone Rako Serie Extra DDM0O6723 lys badekabiner i betong med lakkerte stalplater i Downlights i tak med dimmer.
gra mosaikk, 5x5 cm. Fug PClI 21 gra eller tilsvarende | nedsenket himling.
fugefarge fra annen lever- Lys over speil med dimmer.
Fug PCl 21 gr3 eller tilsvarende fugefarge fra annen lever- andgr. Farge NCS SO500-N Klassisk hvit.
andgr. Stikk forberedt for vaskemaskin og torketrommel.
Overgang mellom tak og vegg leveres uten taklist.
BOD OG 14 mm |-stavs mattlakkert eikeparkett med gralig fargetone. | Sparklet og malt gips farge Sparklet og malt gips/betong med synlige v-fuger | Brytere og stikk iht. NEK 400:20I4
BOD/WALK- Dgrterskler i tilngermet samme farge som parketten. Sheer Grey NCS 2102-Y26R farge NCS SO500-N Klassisk hvit.
IN CLOSET

Fotlister i eik i tilnaermet samme farge som parketten, med
synlige spikerhoder.

Overgang mellom tak og vegg leveres uten taklist.

ROM VARME/SANITZAR/VENTILASJON INNREDNING ANNET
KJOKKEN Vannbaren gulvvarme. Kjokkenleverandgr HTH. Kjokkenfronter Focus sort eik finér. Dgrer Swedoor Stable Advance Line i hvit NCS SO500-N.
Benkeplate 603 Glitter Bianco, tykkelse 20 mm. Grep Line Eloxert brun | Flat terskel i tilnaermet samme farge som parketten, Ek 15 fra Swedoor.
Kjpkkenkran Damixa Silhouet i krom 7408600 | Vask type Intra Omnia. Foring over kjgkkenskap i sort eik.
Avstengingsventil for oppvaskmaskin plasseres Gerikter rundt dorer i farge NCS SO500-N klassisk hvit.
i kipkkenbenk. Integrerte hvitevarer fra Siemens: Spikerhull sparkles og males. Dgrvrider i borstet stal.
Kombiskap kjol/frys modell KI38VV20
Uttrekkbar slimlineventilator med front i stal. Oppvaskmaskin modell SN6I4X04AE Gipsede vindussmyg med vindusbrett, malt i samme farge som vegg, Sheer
I mindre leiligheter kan det bli veggmontert Induksjonstopp modell EUBIIBEFIX Grey NCS 2102-Y26R
kiokkenvifte med integrert balansert Stekeovn modell HBOIOFBROS
ventilasjonsaggregat. Veggmontert komfyrvakt.
Enkelte leiligheter vil f& oppvaskmaskin med 45 cm bredde, modell
Leilighet B50I vil fa fritthengende ventilator, SR6I5XO00CE. Til leilighet B50I leveres det kjgleskap modell KIBIRAD30
type Hera 60. og fyseskap modell GISINAC30.
STUE Vannbaren gulvvarme. Dorer Swedoor Stable Advance Line i hvit NCS SO500-N. Flat terskel i tilnermet
samme farge som parketten, Ek 15 fra Swedoor. Gerikter rundt dgrer i farge
NCS S0500-N Klassisk hvit. Spikerhull sparkles og males.
Dorvrider i borstet stal.
Gipsede vindussmyg med vindusbrett, malt i samme farge som vegg,
Sheer Grey NCS 2102-Y26R.
ENTRE Vannbaren gulvvarme. Det leveres ikke garderobeskap eller klesskap. Dgrer Swedoor Stable Advance Line i hvit NCS SO500-N.
Flat terskel i tilnsermet samme farge som parketten, Ek I5 fra Swedoor.
Gerikter rundt dorer i farge NCS SO500-N Klassisk hvit.
Spikerhull sparkles og males. Dgrvrider i borstet stal.
SOVEROM | Vannbaren gulvvarme. Det leveres ikke garderobeskap eller klesskap. Dgrer Swedoor Stable Advance Line i hvit NCS SO500-N. Flat terskel i tilnaermet
samme farge som parketten, Ek I5 fra Swedoor. Gerikter rundt dgrer i farge NCS
SO0500-N Klassisk hvit.
Spikerhull sparkles og males. Dorvrider i borstet stal. Gipsede vindussmyg med
vindusbrett, malt i samme farge som vegg, Sheer Grey NCS 2102-Y26R.
SOVEROM 2/ | Vannbéaren gulvvarme. Det leveres ikke garderobeskap eller klesskap. Dgrer Swedoor Stable Advance Line i hvit NCS SO500-N.
SOVEROM 3 Flat terskel i tilnsermet samme farge som parketten, Ek I5 fra Swedoor.
Gerikter rundt dorer i farge NCS SO500-N Klassisk hvit.
Spikerhull sparkles og males.
Dorvrider i borstet stal. Gipsede vindussmyg med vindusbrett, malt i samme
farge som vegg, Sheer Grey NCS 2102-Y26.
BAD Elektrisk eller vannbaren gulvvarme. Servant- Baderomsinnredning i sort utforelse med skuffer, storrelse tilpasses Dorer Swedoor Stable Advance Line i hvit NCS SO500-N.
kran Damixa Silhouet i krom 7493000. de ulike baderomstypene. Flat terskel i tilnsermet samme farge som parketten, Ek I5 fra Swedoor.
Dusj Damixa shower system i krom 5795400.
Vegghengt toalett Duravit Darling New 254509 | Heldekkende vask tilpasset baderomsinnredningens stgrrelse. Gerikter rundt dorer i farge NCS SO500-N Klassisk hvit. Spikerhull sparkles og
eller tilsvarende. Flusher Geberit Sigma 0l, Utenpaliggende speil over vask tilpasset storrelse pa baderoms- males. Dorvrider i borstet stal.
6166543. Sluk Nordic Tool Klassisk 5864. innredning.
Bunnventil/PopUp Dmaixa i krom 2385000.
Dusjvegger med klart glass.
BOD 0G Dorer Swedoor Stable Advance Line i hvit NCS SO500-N.
BOD/WALK- Flat terskel i tilnsermet samme farge som parketten, Ek I5 fra Swedoor.
IN CLOSET

Gerikter rundt dgrer i farge NCS SO500-N Klassisk hvit.
Spikerhull sparkles og males. Dgrvrider i borstet stal.
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K]QKKEN |4 mm |-stavs mattlakkert eikeparkett med gralig fargetone. | Sparklet og malt gips, farge Sparklet og malt gips/betong med synlige v-fuger | Brytere og stikk int NEK 400:2014
Dorterskler i tilnaermet samme farge som parketten. Klassisk hvit NCS SO500-N farge NCS SO500-N Klassisk hvit.
Tekn. stikk for komfyr og platetopp (separat) 25 am-
Fotlister i eik i tilngermet samme farge som parketten, med Overgang mellom tak og vegg leveres uten taklist. | pere til platetopp. Stikk til kombiskap, oppvaskmaskin
synlige spikerhoder. og ventilator.
LED-lyslist pa egen bryter under overskap (LED lys
kan ikke dimmes).
STUE |4 mm |-stavs mattlakkert eikeparkett med gralig fargetone. | Sparklet og malt gips, farge Sparklet og malt gips/betong med synlige v-fuger | Brytere og stikk iht. til NEK 400:2014
Dgrterskler i tilnaermet samme farge som parketten. Klassisk hvit NCS SO500-N farge NCS SO500-N Klassisk hvit.
Uttak for TV-/data.
Fotlister i eik i tilngermet samme farge som parketten, med Overgang mellom tak og vegg leveres uten taklist.
synlige spikerhoder.
ENTRE |4 mm |-stavs mattlakkert eikeparkett med gralig fargetone. | Sparklet og malt gips, farge Nedforet himling sparklet og malt Brytere og stikk iht. NEK 400:2014
Dgrterskler i tilnaermet samme farge som parketten. Klassisk hvit NCS SO500-N farge NCS SO500-N Klassisk hvit.
Downlights i tak med dimmer, antall avhenger av
Fotlister i eik i tilneermet samme farge som parketten, med Overgang mellom tak og vegg leveres uten taklist. | entréens storrelse.
synlige spikerhoder.
SOVEROM | 14 mm |-stavs mattlakkert eikeparkett med gralig fargetone. | Sparklet og malt gips, farge Sparklet og malt gips/betong med synlige v-fuger | Brytere og stikk iht. NEK 400:2014
Dorterskler i tilnaermet samme farge som parketten. Klassisk hvit NCS SO500-N farge NCS SO500-N Klassisk hvit.
Fotlister i eik i tilnsermet samme farge som parketten, med Overgang mellom tak og vegg leveres uten taklist.
synlige spikerhoder.
SOVEROM 2/ | |4 mm I-stavs mattlakkert eikeparkett med gralig fargetone. | Sparklet og malt gips, farge Sparklet og malt gips/betong med synlige v-fuger | Brytere og stikk int. NEK 400:2014
SOVEROM 3 Dgrterskler i tilnaermet samme farge som parketten. Klassisk hvit NCS SO500-N farge NCS SO500-N Klassisk hvit.
Fotlister i eik i tilnaermet samme farge som parketten, med Overgang mellom tak og vegg leveres uten taklist.
synlige spikerhoder.
BAD Gulvflis Rako Serie Extra DAR34722, lys beige 30x30 cm. Veggflis Rako Serie Extra Sparklet og malt gips/betong uten synlige v-fuger. | Brytere og stikk iht. NEK 400:2014
WADV4TI9, lys beige 30x60 cm | Badene kan bli levert som prefabrikkerte badeka-
Flis i nedsenket dusjsone Rako Serie Extra DDM06722, lys biner i betong med lakkerte stalplater i nedsenket Downlights i tak med dimmer.
beige mosaikk 5x5 cm. Fug PCl 44 Topas eller fug fra | himling.
annen leverandor i tilsvarende Lys over speil med dimmer.
Fug PCl 44 Topas eller fug fra annen leverandgr i tilsvarende | farge. Farge NCS S0500-N Klassisk hvit.
farge. Overgang mellom tak og vegg leveres uten taklist. | Stikk forberedt for vaskemaskin og tgrketrommel.
BOD OG |14 mm I-stavs mattlakkert eikeparkett med gralig fargetone. | Sparklet og malt gips, farge Sparklet og malt gips/betong med synlige v-fuger | Brytere og stikk int NEK 400:2014
BOD/WALK- Dorterskler i tilnaermet samme farge som parketten. Klassisk hvit NCS SO500-N farge NCS SO500-N Klassisk hvit.
IN CLOSET Fotlister i eik i tilnaermet samme farge som parketten, med Overgang mellom tak og vegg leveres uten taklist.
synlige spikerhoder.

K]QKKEN Vannbaren gulvvarme. Kjokkenleverandpr HTH. Kjokkenfronter Focus hvit eik finér pa benke- Dgrer Swedoor Stable Advance Line i hvit NCS SO500-N.
skap, overskap Focus hvit. Benkeplate laminat hvit. Tykkelse 20 mm. Flat terskel i tilnsermet samme farge som parketten, Ek I5 fra Swedoor.
Kjokkenkran Damixa Silhouet i krom 7408600 | Grep Line Eloxert stal. Foring over kjokkenskap i hvit, samme utforelse
Avstengingsventil for oppvaskmaskin plasseres | som kjokkenfront pa overskap. Gerikter rundt dorer i farge NCS SO500-N Klassisk hvit.
i kjokkenbenk. Spikerhull sparkles og males.
Integrerte hvitevarer fra Siemens: Dorvrider i borstet stal.
Uttrekkbar slimlineventilator med front i stal. Kombiskap kjol/frys modell KI38VV20
I mindre leiligheter kan det bli veggmontert Oppvaskmaskin modell SN6I4X04AE Gipsede vindussmyg med vindusbrett, malt i samme farge som vegg, Klassisk
kjokkenvifte med integrert balansert Induksjonstopp modell EUBIIBEFIX hvit NCS SO500-N.
ventilasjonsaggregat. Veggmontert komfyrvakt. | Stekeovn modell HBOIOFBROS
Leilighet BSOI vil fa fritthengende ventilator, Enkelte leiligheter vil f& oppvaskmaskin med 45 cm bredde, modell
type Hera 60. SR6I5X00CE. Til leilighet B50I leveres det kjgleskap modell KISIRAD30
og fyseskap modell GISINAC30.
STUE Vannbaren gulvvarme. Dgrer Swedoor Stable Advance Line i hvit NCS SO500-N.
Flat terskel i tilngermet samme farge som parketten, Ek 15 fra Swedoor.
Gerikter rundt dgrer i farge NCS SO500-N Klassisk hvit.
Spikerhull sparkles og males. Dgrvrider i borstet stal.
Gipsede vindussmyg med vindusbrett, malt i samme farge som vegg, Klassisk
hvit NCS SO500-N.
ENTRE Vannbaren gulvvarme. Det leveres ikke garderobeskap eller klesskap. Dgrer Swedoor Stable Advance Line i hvit NCS SO500-N.
Flat terskel i tilnaermet samme farge som parketten, Ek 15 fra Swedoor.
Gerikter rundt dgrer i farge NCS SO500-N Klassisk hvit.
Spikerhull sparkles og males. Dgrvrider i borstet stal.
SOVEROM | Vannbaren gulvvarme. Det leveres ikke garderobeskap eller klesskap. Dorer Swedoor Stable Advance Line i hvit NCS SO500-N.
Flat terskel i tilnsermet samme farge som parketten, Ek I5 fra Swedoor.
Gerikter rundt dgrer i farge NCS SO500-N Klassisk hvit.
Spikerhull sparkles og males. Dorvrider i borstet stal. Gipsede vindussmyg med
vindusbrett, malt i samme farge som vegg, Klassisk hvit NCS SO500-N.
SOVEROM 2/ | Vannbaren gulvvarme. Det leveres ikke garderobeskap eller klesskap. Dorer Swedoor Stable Advance Line i hvit NCS SO500-N.
SOVEROM 3 Flat terskel i tilnsermet samme farge som parketten, Ek 15 fra Swedoor.
Gerikter rundt dorer i farge NCS SO500-N Klassisk hvit.
Spikerhull sparkles og males. Dgrvrider i borstet stal.
Gipsede vindussmyg med vindusbrett, malt i samme farge som vegg, Klassisk
hvit NCS SO500-N.
BAD Elektrisk eller vannbaren gulvvarme. Baderomsinnredning i sort utfgrelse med skuffer, stgrrelse tilpasses Dgrer Swedoor Stable Advance Line i hvit NCS SO500-N.
Servantkran Damixa Silhouet i krom 7493000. | de ulike baderomstypene.
Dusj Damixa shower system i krom 5795400. Flat terskel i tilnaermet samme farge som parketten, Ek 15 fra Swedoor.
Vegghengt toalett Duravit Darling New 254509 | Heldekkende vask tilpasset baderomsinnredningens stgrrelse.
eller tilsvarende. Utenpaliggende speil over vask tilpasset storrelse pa baderoms- Gerikter rundt dorer i farge NCS SO500-N Klassisk hvit.
Flusher Geberit Sigma Ol, 6166543 innredning. Spikerhull sparkles og males. Dgrvrider i borstet stal.
Sluk Nordic Tool Klassisk 5864
Bunnventil/PopUp Dmaixa i krom 2385000.
Dusjvegger med klart glass.
BOD 0G Dorer Swedoor Stable Advance Line i hvit NCS SO500-N.
BOD/WALK- Flat terskel i tilnsermet samme farge som parketten, Ek 15 fra Swedoor.
IN CLOSET Gerikter rundt dgrer i farge NCS SO500-N Klassisk hvit.
Spikerhull sparkles og males. Dgrvrider i borstet stal.
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K]QKKEN 14 mm |-stavs hvitpigmentert mattlakkert eikeparkett. Sparklet og malt gips, farge Sparklet og malt gips/betong med synlige v-fuger | Brytere og stikk int NEK 400:2014
Smooth White NCS 2003- farge NCS SO500-N Klassisk hvit.
Dorterskler i tilnaermet samme farge som parketten. GoeY Tekn. stikk for komfyr og platetopp (separat)
Overgang mellom tak og vegg fuges, ingen 25 ampere til platetopp. Stikk til kombiskap,
Fotlister i eik i tilnsermet samme farge som parketten, med taklister. oppvaskmaskin og ventilator.
synlige spikerhoder.
LED-lyslist pa egen bryter under overskap (LED lys
kan ikke dimmes).
STUE 14 mm |-stavs hvitpigmentert mattlakkert eikeparkett. Sparklet og malt gips, farge Sparklet og malt gips/betong med synlige v-fuger | Brytere og stikk iht. til NEK 400:2014
Smooth White NCS 2003- farge NCS SO500-N Klassisk hvit.
Dorterskler i tilnaermet samme farge som parketten. G9BY Uttak for TV-/data
Overgang mellom tak og vegg fuges, ingen
Fotlister i eik i tilnsermet samme farge som parketten, med taklister.
synlige spikerhoder.
ENTRE 14 mm |-stavs hvitpigmentert mattlakkert eikeparkett. Sparklet og malt gips, farge Nedforet himling sparklet og malt Brytere og stikk iht. NEK 400:2014
Smooth White NCS 2003- farge NCS SO500-N Klassisk hvit.
Dgrterskler i tilnaermet samme farge som parketten. G96Y Downlights i tak med dimmer, antall avhenger av
Overgang mellom tak og vegg fuges, ingen entréens storrelse.
Fotlister i eik i tilngermet samme farge som parketten, med taklister.
synlige spikerhoder.
SOVEROM | 14 mm |-stavs hvitpigmentert mattlakkert eikeparkett. Sparklet og malt gips, farge Sparklet og malt gips/betong med synlige v-fuger | Brytere og stikk int. NEK 400:2014
Smooth White NCS 2003- farge NCS SO500-N Klassisk hvit.
Dgrterskler i tilnaermet samme farge som parketten. GoBY
Overgang mellom tak og vegg fuges, ingen
Fotlister i eik i tilnsermet samme farge som parketten, med taklister.
synlige spikerhoder.
SOVEROM 2/ | |4 mm I-stavs hvitpigmentert mattlakkert eikeparkett. Sparklet og malt gips, farge Brytere og stikk iht. NEK 400:2014 Brytere og stikk iht. NEK 400:2014
SOVEROM 3 Smooth White NCS 2003-
Dgrterskler i tilnaermet samme farge som parketten. Go6Y
Fotlister i eik i tilnaermet samme farge som parketten, med
synlige spikerhoder.
BAD Gulvflis Rako Serie Extra DAR lys gra, 30x30 cm. Veggflis Rako Serie lys gra, Brytere og stikk iht. NEK 400:2014 Brytere og stikk iht. NEK 400:2014
30x60 cm. Downlights i tak med dimmer. Downlights i tak med dimmer.
Flis i nedsenket dusjsone Rako Serie Extra lys gra mosaikk. Fug lys gra.
Fuglys grd Lys over speil med dimmer. Lys over speil med dimmer.
Stikk forberedt for vaskemaskin og torketrommel. | Stikk forberedt for vaskemaskin og torketrommel.
BOD 0G 14 mm |-stavs hvitpigmentert mattlakkert eikeparkett. Sparklet og malt gips, farge "Brytere og stikk int NEK 400:2014 Brytere og stikk int NEK 400:2014
BOD/WALK- Smooth White NCS 2003-
Dgrterskler i tilnaermet samme farge som parketten. GOBY
IN CLOSET 0 H gesomp
Fotlister i eik i tilnsermet samme farge som parketten, med
synlige spikerhoder.

K]QKKEN Vannbaren gulvvarme. Kjokkenleverandgr HTH. Kjokkenfronter Focus midnattsbla Dgrer Swedoor Stable Advance Line i hvit NCS SO500-N.
Grep Line Anthracit. Benkeplate Glitter Bianco. Tykkelse 20 mm med Flat terskel med tilsvarende fargenyanse som parkett, Ek 22 fra Swedoor.
Kjokkenkran Damixa Silhouet i krom 7408600 | F32 forkant. Vask Intra Frame eller tilsvarende. Gerikter rundt dorer i farge NCS SO500-N Klassisk hvit.
Avstengingsventil for oppvaskmaskin plasseres | Foring over kjokkenskap i midnattsbla.
i kipkkenbenk. Gerikter leveres uten synlige spikerhoder, flekksparkles og males.
Integrerte hvitevarer fra Siemens: Kombiskap kjol/frys modell KI38VV20 | Dorvrider i borstet stal.
Uttrekkbar slimlineventilator med front i stal. Oppvaskmaskin modell SN6I4X04AE
I mindre leiligheter kan det bli veggmontert Induksjonstopp modell EUBIIBEFIX Gipsede vindussmyg malt i samme farge som vegg, Refleksjon NCS 080I-Y25R.
kjokkenvifte med integrert balansert ventilas- Stekeovn modell HBOIOFBROS
jonsaggregat. Veggmontert komfyrvakt.
Enkelte leiligheter vil f oppvaskmaskin med 45 cm bredde, modell
Leilighet BSOI vil fa fritthengende ventilator, SR6I5X00CE. Til leilighet B50I leveres det kjgleskap modell KIBIRAD30
type Hera 60. og fyseskap modell GISINAC30.

STUE Vannbaren gulvvarme. Dorer Swedoor Stable Advance Line i hvit NCS SO500-N.

Flat terskel med tilsvarende fargenyanse som parkett, Ek 22 fra Swedoor.
Gerikter rundt dorer i farge NCS SO500-N Klassisk hvit.

Gerikter leveres uten synlige spikerhoder, flekksparkles og males.

Dorvrider i borstet stal. Gipsede vindussmyg malt i samme farge som vegg,
Refleksjon NCS 080I-Y25R.

ENTRE Vannbaren gulvvarme. Det leveres ikke garderobeskap eller klesskap. Dgrer Swedoor Stable Advance Line i hvit NCS SO500-N.

Flat terskel med tilsvarende fargenyanse som parkett, Ek 22 fra Swedoor.
Gerikter rundt dgrer i farge NCS SO500-N Klassisk hvit.

Gerikter leveres uten synlige spikerhoder, flekksparkles og males.
Dorvrider i borstet stal.

SOVEROM | Vannbaren gulvvarme. Det leveres ikke garderobeskap eller klesskap. Dgrer Swedoor Stable Advance Line i hvit NCS SO500-N.

Flat terskel med tilsvarende fargenyanse som parkett, Ek 22 fra Swedoor.
Gerikter rundt dgrer i farge NCS SO500-N Klassisk hvit. Gerikter leveres uten
synlige spikerhoder, flekksparkles og males. Dorvrider i borstet stal.

Gipsede vindussmyg malt i samme farge som vegg, Refleksjon NCS 080I-Y25R.

SOVEROM 2/ | Vannbaren gulvvarme. Det leveres ikke garderobeskap eller klesskap. Dorer Swedoor Stable Advance Line i hvit NCS SO500-N.

SOVEROM 3 Flat terskel med tilsvarende fargenyanse som parkett, Ek 22 fra Swedoor.
Gerikter rundt dgrer i farge NCS SO500-N Klassisk hvit. Gerikter leveres uten
synlige spikerhoder, flekksparkles og males. Dorvrider i borstet stal.

Gipsede vindussmyg malt i samme farge som vegg, Refleksjon NCS 080I-Y25R.

BAD Elektrisk gulvvarme med egen termostat. Baderomsinnredning i bla (tilnaermet samme farge som kjokkenfronter | Dorer Swedoor Stable Advance Line i hvit NCS SO500-N.

Servantkran Damixa Silhouet i krom 7493000. | midnattsbld) med skuffer, storrelse tilpasses de ulike baderomstypene. | Flat terskel med tilsvarende fargenyanse som parkett, Ek 22 fra Swedoor.
Dusj Damixa shower system i krom 5795400. Heldekkende vask tilpasset baderomsinnredningens stgrrelse.

Vegghengt toalett Duravit Darling New 254509. Gerikter rundt dorer i farge NCS SO500-N Klassisk hvit. Gerikter leveres uten
Flusher Geberit Sigma Ol, 616654 3. Utenpaliggende speil over vask tilpasset storrelse pa baderoms- synlige spikerhoder, flekksparkles og males.

Sluk Nordic Tool Klassisk 5864. innredning. Dorvrider i borstet stal.

Bunnventil/PopUp Dmaixa i krom 2385000.

Dusjvegger med klart glass.

BOD 0OG Dorer Swedoor Stable Advance Line i hvit NCS SO500-N.

- Flat terskel med tilsvarende fargenyanse som parkett, Ek 22 fra Swedoor.

IBNO(I?I{OWSAELTK Gerikter rundt dorer i farge NCS SO500-N Klassisk hvit.

Gerikter leveres uten synlige spikerhoder, flekksparkles og males.
Dorvrider i borstet stal.
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INFORMASJON TIL KJOPER

Eiendommen

Eiendommen ligger i Ensjoveien 34, gnr. 133 bnr. 31 i Oslo kommune. Endelig adresse foreligger
ikke p& salgstidspunktet, men vil bli fastsatt av kommunen for overtakelse. Eiendommen skal
seksjoneres, endelig seksjonsnummer fastsettes av kommunen. Selger besgrger og bekoster
seksjonering.

Tomteareal

Tomteareal eri dag ca. 4 500 kvm. Deler av tomtearealet er regulert til offentlig park. Parken

skal tilrettelegges for opphold og lek. Oslo kommune skal opparbeide friomradet. Arealet skal
fradeles og overskjotes til kommunen. Tomteareal etter fradeling vil utgjgre ca. 3 500 kvm. Selger
tar forbehold om endelig tomtestgrrelse etter at fradelingsforretningen er gjennomfgrt. Deler av
tomtearealet kan 0gsa bli opparbeidet til fortau og fradelt/overskjotet til kommunen.

Regulering

Eiendommen er i dag regulert til byggeomrade for bolig (S-3230), park (S-4703) se vedlagte
reguleringskart og -bestemmelser. Det er regulert fortau som skal opparbeides langs eien-
domsgrensen mot Malerhaugveien og pa hjornet Ensjoveien/Langengen.

Hele Ensjpomradet er i ferd med a transformeres fra industri, kontor og naeringsdrift til et attraktivt
boligomrade med servicetilbud og handel rettet mot de som flytter inn i bydelen. Naboeiendom-
mer er regulert til boligformal, park og fortau. Se reguleringskart inntatt i prospektet for ytterligere
informasjon, eller kontakt ansvarlig megler.

Prosjektet Ensjolyst

Ensjolyst er planlagt & besta av enten 82 leiligheter med tilhgrende inn- og utvendige fellesarealer
samt felles underjordisk garasjeanlegg. Leilighetene er fordelt med 42 leiligheter pd bygg A og B,
0g 40 leiligheter pa bygg C og D.

Felles takterrasse pa bygg A.

Arkitekt er Arcasa arkitekter AS.

Felles garasjeanlegg er planlagt & besta av &4 parkeringsplasser, 82 sportsboder, og sykkelparkering.
Selger har pa vegne av Sameiet inngatt avtale med bildelingstjenesten Biliblant fra Bertel O.
Steen. To parkeringsplasser i felles garasjekjeller vil vaere reservert for denne tjenesten. Hvis
Sameiet pa et senere tidspunkt ikke pnsker denne tjenesten, vil disse to parkeringsplassene tilfalle
Sameiet. Drifts- og vedlikeholdskostnader for disse to plassene vil belastes Sameiet. Selger tar

forbehold om endring av leverandor og vilkar for bildelingstjenesten.

Det folger en sportsbod til hver leilighet, leiligheter med areal over 50 kvm BRA far en sportsbod
pa 5 kvm, leiligheter med areal under 50 kvm BRA far en sportsbod pa minimum 2,5 kvm.

Det folger ikke med parkeringsplasser til leilighetene. Parkeringsplasser kan kjopes til fast pris, se
prisliste. Alle parkeringsplassene vil bli levert med lader til elbil. Det er selger som fordeler parker-
ingsplasser og sportsboder. Selger forbeholder seg retten til & bestemme utforming og plassering
av parkeringsplasser og boder, samt avgjore endelig organisering. Bodene og parkeringsplassene
planlegges etablert som tilleggsareal til den enkelte seksjon. Selger vil eie og fritt disponere over
alle usolgte parkeringsplasser og boder, herunder ved salg og utleie til andre enn seksjonseierne.
Usolgte parkeringsplasser og boder kan bli etablert som en eller flere naeringsseksjoner.

Det er etter offentlig krav tilrettelagt for 2 handikapplasser med ekstra bredde. Eventuelle kjgpere
som far tildelt handikapplass uten dokumentert behov ma i henhold til vedtektene akseptere

at styret palegger a bytte plass dersom det kommer beboere som kan dokumenterer behov for
handikapplass.

Byggherre og totalentreprengr
Selger/Byggherre for prosjektet er Malerhaugen Park AS, org.nr. 9ll 812 207, c/o Neptune
Properties AS org. nr. 991 975 38|, Pb. 1368 Vika, Oll4 Oslo. Entreprengr er ikke valgt.

Eiendomsmegler

Roisland & Co EiendomsmeglingAS, org. nr. 994 194 410
Dronning Eufemias gate 16, OI9I Oslo

Telefon: 21043232

Ansvarlig megler: Ingunn Iselin Husebg, mobil 928 06 232

Ansvarlig megler kan i selve salget bli assistert av eiendomsmegler Andreas Ovsthus, eiendoms-
megler Lars Petter Hansrud, eiendomsmegler Lars Bratseth, eiendomsmegler Martine Rgisland,
eiendomsmegler Karoline Saedberg Kgober, eiendomsmegler Ingrid Anne Fossli, eiendomsmegler-
fullmektig Harald Auensen og megler Hege Andresen.

Megler har provisjon pa kr 29 000 eks. mva. for hver solgte enhet ved salgsstart og kr 35 000 for
hver solgte enhet etter salgsstart. Dersom handel ikke kommer i stand, har megler ikke krav pa
provisjon. Meglerprovisjon og utlegg betales av selger.

Byggetid - antatt tidspunkt for overtakelse

Selger tar sikte pa fysisk oppstart av grunnarbeider i 2. kvartal 2020. Byggetiden er forventet a
vaere ca. 20 maneder fra fysisk oppstart av grunnarbeider. En senere igangsetting og/eller en
lengre byggetid enn forventet kan medfgre en senere overtakelse.

Ferdigstillelse av utomhusomradene vil kunne bli utfort etter overtakelse, bl.a. avhengig av arstiden.

Forventet periode for ferdigstillelse er 4. kvartal 202l - I. kvartal 2022, men denne perioden er
forelgpig og ikke bindende og utlgser ikke dagmulkt ved eventuelle forsinkelser.

Na&r selger har opphevet forbeholdene i Kjopekontrakten, skal selger fastsette en overtakelses-
periode pa cirka tre maneder. Selger skal skriftlig varsle Kjoper om ndr overtakelsesperioden
begynner og slutter. Senest to maneder for ferdigstillelse av boligen skal Selger gi Kjoper skriftlig

melding om endelig overtakelsesdato. Den endelige datoen er bindende og dagmulktsut-
lgsende, og skal ligge innenfor overtakelsesperioden.

Generelle forbehold knyttet til prosjektets gjiennomfgring
Sgknad om rammetillatelse ble sendt til Plan- og bygningsetaten 05.07.2019.

Selger tar forbehold om at ramme- og igangsettingstillatelse for omsgkt prosjektet blir gitt
uten endringer av vesentlig karakter for prosjektet eller de enkelte leilighetene.

Selger tar forbehold om tilstrekkelig antall solgte leiligheter (60% av leilighetenes samlede om-
setningsverdi for begge salgstrinn i henhold til prisliste) og tilfredsstillende byggelansfinansiering.

Selger tar forbehold om tilfredsstillende kontrakt med entreprengr.

De ovennevnte forbehold gjelder for en periode pa I8 maneder fra salgsstart [dato], og
selgers frist for & gjore forbehold gjeldende er 21 kalenderdager etter utlopet av fristen.
Selger er bundet av kontrakten dersom det ikke er sendt skriftlig melding til kisperen om
at forbehold gjores gjeldende innen 2| kalenderdager etter utlgpet av fristen.

Selger skal varsle kjoper skriftlig ndr grunnlag for forbehold er bortfalt.

Kontrakten bortfaller dersom selger gjor forbehold gjeldende. Ingen av partene kan i sa fall
gjore krav gjeldende mot den annen part pa grunnlag av kontraktens bestemmelser. Kjoper
skal umiddelbart fa tilbakebetalt ethvert belop som kjoper har innbetalt med tillegg av renter
opptjent pd meglers klientkonto (forutsatt at renter overstiger ' rettsgebyr).

Priser
Se vedlagte prisliste. Selger star til enhver tid fritt til & endre prisen pa usolgte leiligheter
og parkeringsplasser uten forutgdende varsling.

Omkostninger

Omkostninger kommer i tillegg til kjigopesummen, og inkluderer dokumentavgift med 2,5 % av
boligens ideelle andel av tomteverdi. Tomteverdi er pa salgstidspunktet anslatt til ca. kr 15 522
per kvm BRA som gir en dokumentavgift pa kr 388 per kvm BRA. | tillegg kommer tinglysings-
gebyr til staten for skjote med kr 525,- og tinglysingsgebyr til staten for kjopers eventuelle
panterettsdokumenter med attest kr 73I,- pr. stk. Det tas forbehold om endringer av satsene
for offentlige avgifter og gebyrer frem til hjemmelsovergang finner sted.

Fellesutgifter

Fellesutgifter vil avhenge av hvilke tjenester sameiet onsker utfort i felles regi. Madned-
lige fellesutgifter er stipulert til ca. kr 28 - 30 per kvm BRA per maned for et normalt
driftsar, hvor kommunale avgifter, renovasjon, forsikring pa byggene, vedlikehold og
drift av fellesareal, vaktmester, forretningsforsel, renhold samt strom pa fellesarealer er
inkludert. Fordeling av fellesutgifter er regulert i vedtektene. | tillegg kommer kostnader
til fjernvarme og varmtvann som er stipulert til ca. kr 12,- pr kvm BRA pr. maned og
fiberaksess (internett) anslatt til ca. kr 200 per leilighet per maned. Kostnaden avhenger

av leverandgr og lgsning som velges og vil bli fordelt med likt belgp for hver leilighet.

Det ma paregnes en 2-4 mnd ekstraordinzer innbetaling av felleskostnader ved overtakelse.
Innbetalingen er & anse som oppstartskapital for sameiet.

Det tas forbehold om endringer i stipulerte kostnader, da dette er basert pa erfaringstall.

| tillegg kommer drifts- og vedlikeholdskostnader for garasjekjeller stipulert til ca. kr 300,-
per maned per parkeringsplass for forste driftsar, og som skal betales av de som disponerer
parkeringsplass i garasjeanlegget.

Kostnader til varmt tappevann males individuelt for hver leilighet. A kontoinnbetaling er en del
av felleskostnaden, med individuell avregning etter forbruk.

Selger har engasjert USBL som forretningsfgrer for sameiet. Kostnader for dette er medtatt
i budsjettet. Forretningsforer vil innkalle sameierne til et konstituerende sameiermgte med
blant annet valg av nytt styre etter at boligene er ferdigstilt/overtatt. Kostnader knyttet til
konstituerende mgte og videre forretningsfgrsel belastes sameiet. Selger forbeholder seg
retten til & innga nodvendige driftsavtaler pd vegne av sameiet for overlevering med kort
oppsigelsestid.

| forbindelse med innflytting vil selger sorge for tilstrekkelig med avfallscontainere. Kostnader
forbundet med dette vil bli belastet sameiet.

Salgsbetingelser

Salg av bolig under oppfgring til forbruker reguleres av Bustadoppfgringslova av 13. juni 1997
nr. 43 («bufl>»). Ved salg til andre enn forbruker eller ved salg etter ferdigstillelse inngas
saerskilt avtale etter avhendingslovens bestemmelser. For gvrig gjelder eierseksjonsloven for
eierseksjonssameiet og driften av dette.

Prosjektets standard kjgpekontrakt inntatt i prospektet skal legges til grunn for avtaler med
forbruker. Etter igangsetting vil det gis frister for tilvalg og endringer. Inng&s kjopsavtale etter
igangsetting er kjoper kjent med at frister for tilvalg og endringer kan vaere utgatt. Kjoper
oppfordres i sa fall til & ta forbehold i budet dersom prosjektet er igangsatt, og kjoper har krav
til tilvalg eller endringer som kjoper forutsetter skal vaere mulig & f& utfort.

Forbrukerinformasjon ved inngivelse av kjgpetilbud
. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver.

2. Et bud bor inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjiopesum, budgivers
kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold
som for eksempel usikker finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med
forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler for bud avgis.

Viktige avtalerettslige forhold ved budgivning :
I. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast eiendom.



2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for
budgiver frem til akseptfristens utlop, med mindre budet for denne tid avslas av selger eller
budgiver far melding om at eiendommen er solgt til en annen (man bor derfor ikke gi bud
pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker & kjope flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlop er det inngatt
en bindende avtale.

5. Kopi av budjournalen vil bli oversendt kjoper og selger etter budaksept, jf. forskrift om eien-
domsmegling § 6-4. Dersom det er viktig for budgiver a bevare sin anonymitet, bor budet
fremmes gjennom fullmektig. Ovrige budgivere kan fa utlevert anonymisert budjournal.

Megler har utarbeidet eget budskjema for prosjektet som bes benyttes ved inngivelse av bud.

Da selger er profesjonell, kan eiendomsmeglerforskriften § 6-3 fravikes slik at budgiver kan sette
kortere akseptfrist. Det anbefales likevel & sette en rimelig akseptfrist, slik at selger har tid til &
vurdere budet og eventuelle forbehold.

Kopi av budjournalen vil bli oversendt kjgper og selger etter budaksept, jf. forskrift om eiendoms-
megling § 6-4. Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bor budet fremmes
gjennom fullmektig. Ovrige budgivere kan fa utlevert anonymisert budjournal. For gvrig vises til
det «Forbrukerinformasjon om budgivning>>, som er tilgjengelig hos megler

Betalingsplan

Kontantbelgpet, 10 % av kjopesummen, innbetales etter pakrav med syv dagers betalingsfrist.
Innbetalingen ma vaere fri egenkapital. Belppet blir stdende pa meglers klientkonto frem til
hjemmelsoverforing, med mindre selger stiller garanti til kjoper etter bufl. § 47. Belgpet blir i sa
fall & anse som forskudd, og utbetales av megler til selger mot dokumentasjon av garanti. Renter
pa klientkonto tilfaller kjoper frem til bufl. § 47 garanti er stilt, eller skjotet er tinglyst, forutsatt at
de overstiger en I/2 R. Resterende del av kjoppesum og kjopsomkostninger innbetales til megler
senest 3 virkedager for overtakelse.

Forsinkes betaling med mer enn 2| dager for belppet som forfaller ved kontraktsinng&elsen og
30 dager for andre avtalte innbetalinger, har selger rett til & heve kjopet og foreta dekningssalg.
Selger vil holde kjoper ansvarlig for selgers eventuelle gkonomiske tap som folge av kjgpers
mislighold. Selger har rett til dekning av sitt tilgodehavende i kjopers eventuelle innbetalinger,
herunder ogsa for renter og andre omkostninger som palgper pa grunn av kjopers mislighold.

Fortrinnsrett

Medlemmer i Usbl har fortrinnsrett ved salgsstart. Ved etterfolgende overdragelse av seksjoner
i sameiet for eller etter ferdigstillelse vil det ikke vaere forkjopsrett verken for medlemmer i Usbl
eller gvrige seksjonseiere.

Avtalemessige forhold

Selger star fritt til & akseptere eller avsl& ethvert kjopetilbud, herunder bestemme om de vil
akseptere salg til selskaper, samt om de vil akseptere salg av flere seksjoner til samme kjoper.
Eierseksjonsloven gir ikke anledning til at mer enn to seksjoner overskjgtes til samme juridiske
person.

Kostnader ved avbestillinger

Kjoper har avbestillingsrett etter bufl. § 52 etter at bindende avtale er inngatt gjennom bud og
budaksept. Ved kjopers avbestilling reguleres erstatningen av bufl. § 53, slik at selger skal ha
erstattet hele sitt gkonomiske tap som folge av avbestillingen. Kjoper gjores oppmerksom pa at
det skonomiske tapet kan bli betydelig, bl.a. avhengig av markedsutviklingen fra kiopekontraktens
inngaelse. Kontakt gjerne megler for naermere informasjon dersom avbestilling vurderes. Bestilte
endrings- og tilleggsarbeider ma uansett betales i sin helhet.

Garanti etter bustadsoppfgringslova § 12 og § 47
Det stilles garanti pa 3 % av kjopesummen som gjelder frem til overtakelse, og garanti tilsvarende
5 % av kjopesummen for reklamasjonsperioden pa fem ar etter overtakelse, jf. bufl. § 12.

Det er i kiopekontrakten tatt forbehold om igangsettingstillatelse, jf. punkt I, og det er da tilstrek-
kelig at selger stiller garanti straks etter at forbeholdet er bortfalt, jf. bufl. § 12 niende ledd. Dersom
garanti ikke blir stilt av selger straks etter at forbeholdet er bortfalt, kan kjoper gi selger et skriftlig
varsel med en frist pa minst ti virkedager til & rette forholdet. Har selger heller ikke innen denne
fristen dokumentert at det er stilt garanti i samsvar med bufl. § 12, har kjoper rett til & heve avtalen.

Dersom selger gnsker & f& utbetalt forskudd, eventuelle delinnbetalinger og resterende del av
kiopesum fgr hjemmelsovergang, stilles det garanti etter bufl. 47 for utbetalingen.

Tinglyste forpliktelser og rettigheter
Hjemmelshaver til eiendommen er Malerhaugen Park AS.

Seksjonene overdras med de rettigheter og forpliktelser som grunnboken viser. Seksjonene vil
ved overtakelse vaere fri for gkonomiske heftelser med unntak av lovpalagt panterett til sameiet
som sikkerhet for oppfyllelse av den enkelte sameiers fellesforpliktelser, jf. eierseksjonsloven §
25. I'tillegg kan selger tinglyse bestemmelser vedrgrende sameie, atkomstrettigheter, rettigheter
knyttet til vann- og avlgp, naboforhold eller forhold palagt av myndighetene.

Folgende servitutter er tinglyst pa eiendommens grunnboksblad:

Dagboknr. 4762, tinglyst 16.06.1943
Bestemmelse om veg

Dagboknr. 3067, tinglyst 25.02.1955
Skjonn. Gjelder denne matrikkelenheten med flere.

Dagboknr. 4824, tinglyst 26.04.1957
Bestemmelse om veg. Bestemmelse om kloakkledning. Regulering av areal i forbindelse med

veggrunn/jernbanegrunn. Bestemmelse om gjerde. Gjelder denne matrikkelenheten med flere.

Dagboknr. 15361, tinglyst 22.12.1958

Besternmelse om bebyggelse. Ang. hvilebrakke. Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet.

Dagboknr. I0094, tinglyst 22.07.1965
Besternmelse om gjerde. Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet. Med flere bestemmelser.

Dagboknr. 458, tinglyst 12.01.1970
Besternmelse om bebyggelse. Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet. Midlertidig
dispensasjon fra bygningsloven.

Dagboknr. 20988, tinglyst 0L.12.1971
Erklaering/avtale. Vedtak av Oslo kommunes vann- og kloakkreglement. Kan ikke slettes uten
samtykke fra kommunen.

Dagboknr. 1688, tinglyst 31.01.1972
Besternmelse om bebyggelse. Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet. Midlertidig dis-
pensasjon fra bygningsloven.

Dagboknr. 20736, tinglyst 23.10.1974
Besternmelse om bebyggelse. Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet. Midlertidig dis-
pensasjon fra bygningsloven.

Daboknr. 13089, tinglyst 13.06.1976
Erklaering/avtale. Bestemmelse om trafostasjon/kiosk.

Dagboknr. 1286, tinglyst 24.03.1993
Besternmelse om gjerde. Med flere besternmelser. Rett for kommunen til & anlegge og vedlike-
holde ledninger m.m. Bestemmelse om trafostasjon/kiosk. Bestemmelse om veg.

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas kun & ha historisk betydning, eller som er
tinglyst vedrogrende matrikkelenhetens grenser og areal, er ikke overfort til denne matrikkelenhet-
en sin grunnboksutskrift.. Servitutter tinglyst pa hovedbruket/avgivereiendommen for fradelings-
datoen, eller for eventuelle arealoverforinger, er heller ikke overfort. Disse finner du pa grunnbok-
sutskriften til hovedbruket/avgivereiendommen.

For festenummer gjelder dette servitutter eldre enn festekontrakten.

Eierform

Boligene vil bli organisert som et eierseksjonssameie etter eierseksjonsloven av 16. juni 20I7.
Som seksjonseier i et eierseksjonssameie vil kjoper bli sameier i eiendommen med tilhgrende
enerett til bruk av sin boenhet. Seksjonseierne far felles bruksrett til sameiets fellesareal.

Det er utarbeidet utkast til vedtekter som regulerer forholdet mellom sameierne. Disse er
tilgjengelig hos megler. Selger tar forbehold om endringer som er hensiktsmessige eller

ngdvendige i perioden frem til overtakelse.

Forsikring

Eiendommen vil bli fullverdiforsikret og vil av selgeren bli holdt tilsvarende forsikret frem til over-
takelsen, jfr bufl. § 13 siste ledd. Forsikringen gjelder ogsa materialer som er tilfort eiendommen.
Selgeren vil for sameiets regning besgrge bygningsforsikring (skadeforsikring) fra og med forste
overtakelse. Kjoperen ma selv sgrge for forsikring av eget innbo og lgsgre.

Ferdigattest

Selger er ansvarlig for at det blir utstedt ferdigattest for overtakelse. Manglende ferdigattest er
allikevel ikke til hinder for overtakelse dersom de gjenstdende arbeider er av en slik karakter, for
eksempel knyttet til ferdigstillelse av utomhusarbeider, at kommunen finner det ubetenkelig a
utstede midlertidig brukstillatelse. | midlertidig brukstillatelse skal det fremga hvilke arbeider som
gjenstar og en frist for ferdigstillelse. For overtakelse som gjennomfgres i vinterhalvaret ma det
paregnes utstedelse av midlertidig brukstillatelse og ikke ferdigattest ettersom spknadspliktige
utomhusarbeider ikke kan gjennomfgres for klimatiske forhold gjor det mulig.

Energimerking
Alle nye boliger skal energimerkes. Energimerking utfores av selger. Energimerkingen ma forelig-
ge for a fa utstedt ferdigattest.

Adgang til utleie
Eier har full rAderett over boligen, og kan fritt leie ut hele eller deler av denne.

Eiendomsskatt

Det ble i 2016 innfgrt eiendomsskatt i Oslo kommune. For 2019 er bunnfradraget kr 4,6 millioner
og skattesatsen er 3 promille. Besgk kommunens nettside for ytterligere informasjon, eller kon-
takt ansvarlig megler.

Likningsverdi

Likningsverdien fastsettes av ligningskontoret etter ferdigstillelse, og er blant annet avhengig av
om leiligheten er en primaer- eller sekundaerbolig. Se www.skatteetaten.no for ytterligere infor-
masjon, eller kontakt ansvarlig megler.

Hvitvaskingsloven

Iht. lov av 6. mars 2009 nr. Il om hvitvasking og terrorfinansiering er megler pliktig & gjennomfore
legitimasjonskontroll av oppdragsgiver og kjoper. Reelle rettighetshavere skal ogsa kartlegges.
Dersom partene ikke oppfyller lovens krav til legitimasjon kan megler ikke etablere kundeforhold.
Er det mistanke om at transaksjonen har tilknytning til utbytte av en straffbar handling, eller for-
hold som rammes av straffeloven §§ 131 til I36A kan megler stanse gjennomfgringen av transaks-
jonen. Megler kan ikke holdes ansvarlig for de konsekvenser dette vil kunne medfgre.

Kjoper oppfordres til & innbetale den del av kjopesummen som ikke kommer fra [aneinstitusjon, i
en samlet innbetaling fra egen konto i norsk bank.
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Endring i eierskap/navneendring

Det forutsettes at skjgtet tinglyses i kjgpers navn i henhold til kiopekontrakten. Ved eventuell
endring i eierskap internt i familie eller navneendring for overlevering vil det palope et adminis-
trasjonsgebyr pa kr 25 000,- inkl. mva. Eventuell endring krever selgers samtykke.

Videresalg fgr overtakelse

Kjopekontrakten gjelder individuelt for kjoper. Videresalg av kontrakt — salg av kontraktsposisjon
- for overtakelse krever derfor selgers samtykke. Samtykke kan nektes pa fritt grunnlag, og selger
kan ogsa stille betingelser for et eventuelt samtykke. Ved utbyggers eventuelle skriftlige
samtykke paloper et gebyr pa kr 35 000, - inkl. mva. til selger. Ny kjoper vil veere bundet av
eventuelle bestillinger av tilvalg og endringer.

Dersom kjopekontrakt er inngatt med andre enn forbruker, har kjoper ikke adgang til & endre navn
i skjotet eller transportere kjopekontrakten.

Behandling av personopplysninger

Ved signatur av kjopekontrakten aksepterer kjoper at selger lagrer og bruker personopplysninger
for & holde kjoper orientert om status gjennom nyhetsbrey, informasjonsbrev, varslinger osv.
Denne type informasjon vil i stor grad sendes ut digitalt. Der det er ngdvendig, f.eks. i forbindelse
med tilvalg, vil selger dele personopplysninger med entreprengr, underleverandgrer og samar-
beidspartnere.

Skjeggkre
Selger tar forbehold om at insekter/smadyr som maur og skjeggkre kan forekomme i boligen,
og tar ikke ansvar for dette.

Det tas forbehold om eventuelle trykkfeil.

Oslo 25.10.2019
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KJGPEKONTRAKT FOR EIERSEKSJONSLEILIGHET UNDER OPPF@RING

Denne kjgpekontrakten ("Kjepekontrakten") er inngatt mellom:

(1) Malerhaugen Park AS, org.nr. 911 812 207 ("Selger") og
(2) [Navn Kjgper1], fadselsnummer [¢] [Eventuelt: og [Navn Kjaper 2], fadselsnummer [¢] (“Kjoper”).
Selger og Kjgper omtales i det falgende i fellesskap som "Partene”.

1. INNLEDNING

Selger har prosjektert oppfgring av 82 leiligheter ("Prosjektet") pa eiendommen gnr. 133, bnr. 31 i Oslo
kommune med adresse Ensjgveien 34 ("Eiendommen”). Selger er eier av og hiemmelshaver til
Eiendommen.

Partene er i dag blitt enige om kjgp og salg av nyoppfert eierseksjonsleilighet pa de vilkar som felger av
Kjepekontrakten. Kjgpekontraktens bestemmelser utfylles av lov om avtalar med forbrukar om oppfering av
ny bustad mm., bustadoppferingslova (buofl.), av 13. juni 1997 nr 43. Kjgpekontrakten gjelder avtale etter
lovens § 1, farste ledd b), avtale om bolig under oppfaring og hvor kontrakten ogsa omfatter rett til grunn.

Kjgper har gjennomgatt Kjgpekontrakten grundig og bekrefter at denne erstatter alle eventuelle tidligere
muntlige og skriftlige avtaler, diskusjoner, forbehold, alternativer, muligheter m.v. vedrarende leiligheten som
ikke er uttrykkelig inntatt i Kjgpekontrakten. Kjgpekontrakten kan kun endres ved skriftlig tilleggsavtale
undertegnet av Partene.

2. SALGSOBJEKT
Selger overdrar til Kjgper leilighet nr. [o], [antall] parkeringsplass(er), én sportsbod i garasjekjeller, samt ideell
andel av sameiets fellesareal (i fellesskap benevnt "Leiligheten").

Eiendommen skal oppdeles i eierseksjoner som vil utgjere et eierseksjonssameie. Endelig seksjonsnummer
vil foreligge for overtakelse. Partene gir Megler fullmakt til & fare seksjonsnummer pa skjgte nar
seksjonsnummer foreligger.

Parkeringsplassene og bodene planlegges etablert som tilleggsareal til den enkelte seksjon. Selger
forbeholder seg retten til & bestemme utforming, organisering og plassering av parkeringsplasser og boder.
Selger forbeholder seg ogsa retten til & eie og fritt disponere over alle usolgte parkeringsplasser og boder,
herunder ved salg eller utleie til andre enn seksjonseierne. Eventuelle usolgte parkeringsplasser og boder
planlegges etablert som en eller flere naeringsseksjoner med Selger eller den Selger utpeker som
seksjonseier.

Alt utomhusareal vil bli tinglyst som fellesareal. Leiligheter pa bakkeplan vil fa eksklusiv bruksrett til
markterrassen utenfor Leiligheten ved at arealet seksjoneres som tilleggsdel til de respektive bruksenhetene.
Leiligheten overleveres Kjgper i samsvar med spesifikasjoner i kvalitetsbeskrivelsen, samt eventuelle tilvalg
og endringer som er avtalt skriftlig mellom Selger, eller den Selger har utnevnt, og Kjgper. Nar det gjelder
Selgers forbehold om rett til endringer m.m., vises det til salgsprospektet.

3. KIGPESUMMEN OG OMKOSTNINGER
3.1 Kjgspesummen

Kjgpesummen for Leiligheten er Kr [e]
Kjgpesummen garasjeplass(ene) er Kr [o]
Til sammen ("Kjepesummen") Kr [o]

Kjgpesummen forfaller til betaling som angitt i punkt 4.

Kjgpesummen skal ikke indeksreguleres.

Kjspesummen innbefatter alle prosjekterings- og byggekostnader, tilknytningsavagift til offentlig vann og avlgp,
samt elektrisitet.

3.2 Omkostninger
| tillegg til Kjspesummen betales falgende omkostninger ved overtakelse:

Dokumentavgift til staten, 2,5 % av andel tomteverdi Kr [o]
Tinglysingsgebyr for pantedokument til Kjgpers langiver(e)

med attest Kr 731,00
Tinglysingsgebyr for skjote Kr 525,00
Sum omkostninger Kr [o]

Kjgpesummen og omkostningene betegnes samlet som "Vederlaget".

| tillegg kommer tinglysingsgebyr for ytterligere pantedokument(er) Kjgper ma tinglyse i forbindelse med
finansiering. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

All tinglysning av dokumenter pa Eiendommen skal foretas av Megler. Dokumenter som skal tinglyses ma
overleveres Megler i undertegnet og tinglysingsklar stand.

Kjeoper skal i tillegg til Vederlaget forskuddsinnbetale 2-4 maneders fellesutgifter til forretningsferer ved
overtakelse slik at sameiet opparbeider seg likviditet. Dette faktureres Kjgper direkte fra forretningsferer ved
overtakelse.

4. OPPGJGR
Oppgjeret etter denne kontrakten skjer giennom Meglerforetaket Rgisland & Co Eiendomsmegling AS
("Megler"). Megler har ikke noe ansvar for Partenes riktige oppfyllelse av denne kontrakten.

4.1 Betaling av Vederlaget
Alle innbetalinger skal skje til Meglers klientkonto nr. [¢] og merkes med "Kid nr. [e]".

Innbetalinger regnes ikke som betalt med befriende virkning for Kjgper for de er godskrevet (valutert) Meglers
klientkonto. Valuteringsdato er utgangspunkt for renteberegning mellom partene.

Forutsatt at selger har stilt §12 garanti, plikter kjgper & innbetale kijgpesummen slik:
Kontantbelgp 10% av Kjgpesummen og ev. garasjeplass, Kr [e]
innbetales etter pakrav med syv dagers betalingsfrist etter
signering av Kjgpekontrakten med grunnlag i faktura fra Megler
("Forskudd")

Resterende del av Vederlaget (inkludert vederlag for

tilleggsarbeider og endringer) ("Restkjgpesummen") betales | Kr [*]
uoppfordret senest tre dager fgr overtakelse
Til sammen Kr [o]

Belgpet pa 10 % av kjspesummen som blir innbetalt fra Kjgper til Meglers klientkonto er avtalt & vaere
forskudd, jf. buofl. § 47 annet ledd. Forskuddet skal veere fri egenkapital, det vil si at betalingen ikke skal
sikres med pant i Leiligheten. Belgpet settes pa sperret klientkonto i Meglers bank. Selger far
disposisjonsretten over Forskuddet ved & stille garanti i medhold av buofl. § 47. Renter frem til slik garanti er
stilt, tilfaller Kjaper.

Opptjente renter vil bare bli utbetalt dersom den enkeltes parts rentebelgp overstiger V% rettsgebyr.

Kjaper er kient med og aksepterer at nar Selger har stilt sikkerhet etter buofl. § 47 tredje ledd, vil Selger fa
instruksjonsrett over belgpet pa Meglers klientkonto og kan kreve belgpet utbetalt. Opptjente renter etter at
sikkerhet er stillet tilfaller Selger. Sikkerheten for forskuddsbetalingen opphgrer ved tinglysing av skjatet.

2

Dersom Selger ikke stiller sikkerhet etter buofl. § 47 annet ledd, skal det innbetalte belgp anses & vaere et
depositum fra Kjgper. Belgpet vil i sa fall bli stdende pa Meglers klientkonto frem til endelig oppgjer. Kjeper
opptjener renter av belgpet frem til hjiemmelen til Leiligheten overfares til Kjgper, jf buofl. § 46 ferste ledd.
Kjoper og Selger samtykker i at det deponerte belgp utbetales mot tinglyst skjgte.

Dersom hele eller deler av Kjgpesummen ikke er innbetalt til Megler til rett tid, betaler Kjgper
forsinkelsesrente etter forsinkelsesrenteloven til Selger av ubetalt del av Kjgpesummen til fullt oppgjer er
mottatt pa Meglers klientkonto.

Dersom eventuelle pantedokumenter i tinglysningsklar stand ikke er Megler i hende innen to dager for
overtakelse, og dette forsinker overtakelse/oppgjer, betaler Kjaper forsinkelsesrente av hele Kjgpesummen til
Selger inntil pantedokument er mottatt i tinglysningsklar stand.

Kjeper godskrives i disse tilfellene innskuddsrenter av eventuelt belgp innbetalt pa Meglers klientkonto.
Denne bestemmelse gir ikke Kjgper rett til & forlenge betalingsfristen ut over de frister som er avtalt. Ved
vesentlig forsinket betaling vil Selger ogsa kunne stanse arbeidet og/eller heve kontrakten.

Betaling for tilvalgs- og endringsarbeider faktureres og betales saerskilt i henhold til punkt 9.2 nedenfor.

Kjgper méa innbetale Vederlaget, inkludert eventuelt vederlag for tilvalgs- og endringsarbeider, samt eventuelle
forsinkelsesrenter fullt ut for Kjeper kan fa tilgang til bygget eller ngkler til Leiligheten blir overlevert.

Kjgpesummen blir utbetalt fra Megler til Selger nar overtakelsen har funnet sted og skjatet er tinglyst.

Selger tar forbehold om & heve avtalen som fglge av manglende betaling ogsa etter overtakelse eller etter at
skjote er gitt Kjgper, jfr. buofl. § 57 andre ledd.

Ved Kjgpers avbestilling reguleres erstatningen av buofl. § 53, slik at Selger skal ha erstattet hele sitt
pkonomiske tap som fglge av avbestillingen. Kjgper er gjort saerskilt oppmerksom pa at dette tapet — og
derved Kjgpers ansvar ved avbestilling — kan bli betydelig, bl.a. avhengig av markedsutviklingen fra
Kjgpekontraktens inngaelse.

4.2 Garanti

Selger skal stille garanti for rett oppfyllelse av kontrakten i henhold til buofl. § 12. Det er i kjgpekontrakten tatt
forbehold om igangsettingstillatelse, jf punkt 11, og det er da tilstrekkelig at Selger stiller garanti straks etter at
forbeholdet er bortfalt, jf buofl. § 12 niende ledd.

For perioden frem til overtakelse skal garantien vaere pa 3 % av Kjgpesummen. Fra overtakelse og frem til 5
ar etter overtakelse skal garantien utgjere 5 % av Kjgpesummen.

Garantien stilles direkte til Kjgper med kopi til Megler.

Selger kan kreve at Kjgper skal stille garanti eller tilsvarende fra finansinstitusjon for rett oppfyllelse av
avtalen, jf buofl. § 46 annet ledd.

4.3 Heftelser
Kjgper er forelagt utskrift av grunnboken for Eiendommen, datert [¢], og har gjort seg kjent med denne.

Leiligheten selges med tinglyste rettigheter og forpliktelser (servitutter). | tillegg kan Selger tinglyse
ngdvendige erkleeringer knyttet til atkomstretter og lignende som er ngdvendig for gjennomfgringen av
prosjektet, eller erkleeringer palagt av myndighetene.

Selger garanterer at Eiendommen pa overtakelsestidspunktet vil veere fri for andre pengeheftelser enn de
som Kjgper eventuelt skal overta i henhold til denne kontrakten.

Kjgper gjeres oppmerksom pa at Megler vil tinglyse en sikkerhetsobligasjon palydende salgssummen, samt
tinglysingssperre pa Eiendommens grunnboksblad. Sikkerhetsobligasjonen vil bli besgrget slettet av Megler
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nar oppgjeret er giennomfart, skjstet er tinglyst og Selgers heftelser er slettet. Megler skal besgrge sletting av
eventuelle pengeheftelser pa Eiendommen.

4.4 Tinglysing av skjote
Ved undertegning av Kjepekontrakten utstedes skjote, som fylles ut sa langt det er mulig, til Kjgper. Skjotet
skal oppbevares hos Megler inntil tinglysing finner sted. Blanco-skjgte aksepteres ikke.

Tinglysing av skjgtet skjer nar Kjgper har oppfylt sine forpliktelser etter kjspekontrakten fullt ut, herunder
betalt Vederlaget, inkl. kostnader til tilleggsarbeider og endringer, til Meglers klientkonto.

Kjeper ma godtgjere at kjgpet ikke er i strid med eierseksjonsloven § 23 (dvs. forbudet mot & erverve mer enn
to boligseksjoner i ett og samme eierseksjonssameie), og skal utstede en saerskilt erkleering om dette som
vedlegges skjotet nar dette sendes til Kartverket for tinglysing. Kjeper er kjent med at eierseksjoneslovens §
23 vil endres med virkning fra og med 1. januar 2020. Reglene utvides da slik at ogsa «inderekte» erverv, ved
at neerstaende og/eller selskaper som kjgper flere enn to boligseksjoner, omfattes av bestemmelsen.

Det tas forbehold om at endringer i Eiendommens utforming og pafglgende seksjonering kan bli forsinket pa
grunn av offentlige myndigheters saksbehandlingstid. Safremt tomtearronderingen, fradeling og
seksjoneringen av Eiendommen ikke er giennomfart ved overtakelse, vil overskjeting til Kjgper skje sa snart
dette praktisk lar seg gjennomfgre, uten at dette er & anse som en forsinkelse som gir Kjgper krav pa
misligholdsbefgyelser.

5. FREMDRIFT
Sgknad om rammetillatelse ble sendt til Plan- og bygningsetaten 05.07.2019.

Selger tar sikte pa fysisk oppstart av grunnarbeider i 2. kvartal 2020. Byggetiden er forventet & veere cirka 20
maneder fra fysisk oppstart av grunnarbeider. En senere igangsetting og/eller en lengre byggetid enn forventet kan
medfgre en senere overtakelse.

Forventet periode for ferdigstillelse er 4. kvartal 2021 — 1. kvartal 2022, men denne perioden er forelgpig og ikke
bindende og utlgser ikke dagmulkt ved eventuelle forsinkelser.

Nar Selger har opphevet forbeholdene i Kjgpekontraktens punkt 11, skal Selger fastsette en overtakelsesperiode
pa cirka tre maneder. Selger skal skriftlig varsle Kjeper om nar overtakelsesperioden begynner og slutter. Senest to
maneder for ferdigstillelse av boligen skal Selger gi Kjeper skriftlig melding om endelig overtakelsesdato. Den
endelige datoen er bindende og dagmulktsutlesende, og skal ligge innenfor overtakelsesperioden.

Selger skal informere Kjgper dersom det kan paregnes endringer i forhold til den planlagte perioden for
overtakelse, herunder som fglge av endrings- eller tilleggsarbeider bestilt av Kjgper.

6. OVERTAKELSE

Selger kan om gnskelig innkalle til forhandsbefaring cirka to uker far overlevering hvor Leiligheten besiktiges
av Selger og Kjeper i fellesskap, og eventuelt sammen med entreprengren.

Leiligheten skal overtas ved overtakelsesforretning.

Selger innkaller til overtakelsesforretning med frist som angitt i punkt 5 fierde ledd. Overtakelsesforretningen
gjennomfgres mellom kl. 08.00 og 16.00. Ved overtakelse foretas en felles befaring av Leiligheten hvor
begge parter deltar. Dersom noen av partene krever det, skal en representant fra entreprengr vaere til stede.
Det skal fares protokoll over befaringen i samsvar med vedlagte overtakelseserkleering. Protokollen
undertegnes av Partene i to eksemplarer, og Partene beholder hvert sitt eksemplar.

Overtakelsesprotokollen skal sendes til Megler pr. e-post umiddelbart etter overtakelsen. Megler foretar
oppgjer til Selger pa grunnlag av overtakelsesprotokollen.

Ved overtakelsen skal Kjgper si ifra om, og fa nedtegnet i protokollen, de mangler han eller hun paberoper
seg vedrgrende Leiligheten og som bygger pa forhold han med rimelighet burde oppdage i forbindelse med
besiktigelsen. Synlige feil og skader pa vindusruter, porselen, dgrer og overflatebehandlinger kan ikke
paberopes som mangler av Kjaper etter overtakelsen.



Selger plikter & rette eventuelle feil/mangler som inngar i protokollen, og som Selger har akseptert a rette, sa
snart arbeidet kan gjeres av hensyn til arstidene og rasjonell fremdriftsplan. For gvrig henvises det til buofl. §§
10 og 11.

Det er Selgers ansvar & fremskaffe midlertidig brukstillatelse og ferdigattest pa Leiligheten. Kjgper er gjort
oppmerksom pa at ferdigattest normalt foreligger lang tid etter overtakelse.

Midlertidig brukstillatelse skal foreligge fer overtakelse.

Overtakelsesforretningen kan holdes selv om det matte gjensta mindre arbeider, herunder utomhusarbeider
og fellesarealer.

Kjoper er innforstatt med at de utvendige felles utomhusarealer kan bli ferdigstilt etter Kjgpers overtakelse av
Leiligheten, blant annet avhengig av arstid. Arbeidet med ferdigstillelse av utomhusarealene er & anse som
gjenstaende arbeider som skal ferdigstilles innen rimelig tid uten kostnad for Kjeper. Far overtakelse av forste
boligseksjon vil Megler utnevne en takstmann som pa vegne av alle boligkjeperne i Prosjektet foretar en
befaring sammen med Selger, og i fellesskap fastsetter med bindende virkning for alle boligkjeperne, et belap
som dekker verdi pa de gjenstaende arbeider som holdes tilbake pa Meglers klientkonto. Takstmannen er
formelt engasjert av boligkjgperne, og er kjgpernes representant frem til et styre er valgt, og styret kan
representere alle sameiere. Takstmannens honorar bekostes av sameiet.

Takstmannen gis ved signering av Kjepekontrakten fullmakt pa vegne av alle boligkjeperne & avtale
tilbakehold for gjenstaende arbeider pa fellesarealer. Takstmannen gis ogsa fullmakt iht denne kontrakt &
nedkvittere tilbakeholdte belgp sa snart arbeider er utfert og mangler er rettet.

Sa snart Selger har ferdigstilt gjenstaende arbeider pa utomhusarealene, vil styret bli innkalt til en
kontrollbefaring. Det skal fares protokoll fra befaringen som signeres pa stedet, og hvor eventuelle
gjenstaende og/eller mangelfullt utfart arbeid skal noteres. Selger plikter a rette eventuelle gjenstaende
og/eller mangelfullt utfert arbeid som inngar i protokollen, og som Selger har akseptert a rette, sa snart
arbeidet kan gjeres av hensyn til arstidene og rasjonell fremdrift. Selgers garanti overfor Kjgper gjelder ogsa
som sikkerhet for at disse arbeider utfgres.

Ved forsinket overlevering kan Kjaper kreve dagmulkt tilsvarende 0,75 promille av kjgpesummen, jfr. buofl. §
18. Dersom Megler skal avregne dagmulkt ma et eventuelt krav om dagmulkt meldes Selger med kopi til
Megler fgr overtakelse, eller senest i overtakelsesprotokollen. Dette begrenser ikke Kjgpers rettigheter iht.
buofl. Dersom Selger er forsinket iht. buofl. § 17, kan Kjaper etter lovens kapittel 3 ogsa kreve & holde igjen
vederlag, kreve erstatning eller heve avtalen.

Risikoen for Leiligheten gar over pa Kjagper nar han har overtatt bruken av den. Hvis Kjgper ikke overtar
bruken til avtalt tid og arsaken til dette ligger hos ham, har han risikoen fra det tidspunkt han kunne ha fatt
overta bruken.

Hvis Kjgper etter beharig varsling uten gyldig grunn ikke mater til overtakelsesforretning, kan Selger
gjennomfare overtakelsesforretningen pa egen hand, jf buofl. §§ 14 og 15.

Nar risikoen for Leiligheten er gatt over pa Kjaper, faller ikke hans plikt til & betale Kjgpesummen bort ved at
Leiligheten blir gdelagt eller skadet som fglge av hendelse som han ikke svarer for.

Ved overtakelse skal Leiligheten leveres fra Selger i byggerengjort stand. Kjeper ma paregne noe byggestov i
Leiligheten i perioden etter overtakelse.

7. KONTROLLBEFARING

Hver av partene har rett til om lag ett ar etter overlevering a innkalle til en felles kontrollbefaring av
Leiligheten, jfr. buofl. § 16. Selger skal fare protokoll fra kontrollbefaringen som skal undertegnes av begge
parter. Eventuelle reklamasjonsberettigede mangler og feil som blir avdekket under kontrollbefaringen plikter
Selger a utbedre innen rimelig tid.

8. RETT TIL TILLEGGSFRIST
Selger har rett til tilleggsfrist dersom vilkarene i buofl. § 11 er oppfylt.

9. SELGERENS YTELSER

9.1 Utforelsen av arbeidet

Arbeidet skal utfgres etter vanlig god handverksmessig standard i samsvar med den bygningsbeskrivelse som
er gitt i vedlagte prospekt og med det utstyr mv. som felger prospektet.

9.2 Endrings- og tilleggsarbeider

Prosjektet og dets priser er basert pa at utbyggingen gjennomferes rasjonelt og med delvis serieproduksjon i
form av systematisering av tekniske lgsninger og valg av materialer. Dette gir begrensninger for hvilke tilvalg
og endringer som Kjgper kan forvente & fa gjennomfert, og innenfor hvilke tidsrom disse kan bestilles. Selger
vil utarbeide en tilvalgsmeny som angir aktuelle muligheter for tilvalg.

Selger er uansett ikke forpliktet til & utfere tilvalgs- eller endringsarbeider som

i) overstiger 15 % av Kjgpesummen,

ii)) ikke star i sammenheng med ytelsen som er avtalt,

iii) som i omfang eller karakter skiller seg vesentlige fra den avtalte ytelsen,

iv) som er til hinder for rasjonell fremdrift, eller

V) som vil fare til ulempe for Selger som ikke star i forhold til Kjgpers interesse i & kreve

arbeidet utfert.

@nsker Kjgper tilvalg eller endringer ma Kjeper innga en skriftlig avtale om dette direkte med den
entreprengren som Selger engasjerer til utbygging av Eiendommen, heretter omtalt som entreprengren.
Avtalen skal bl.a. klargjgre for Kjgper kostnadsmessige og eventuelle tidsmessige konsekvenser, f.eks. fordi
entreprengren ma vente pa leveranser o.l. som Kjgper har bestilt. Avtalen skal undertegnes av begge parter,
se buofl. § 7 og § 8. Entreprengren har rett til & ta seg betalt for utarbeidelse av pristilbud, tegninger m.v., jfr.
buofl. § 44.

Tilvalg og endringsarbeider faktureres direkte av entreprengren eller den han oppnevner, og betales til
Meglers klientkonto innen den betalingsfrist som er angitt pa fakturaen. Betalinger fra Kjgper skal bli stdende
pa Meglers klientkonto inntil overtakelse finner sted, alternativt kan belgpet utbetales til entreprengren mot at
det stilles sikkerhet i samsvar med buofl. § 47.

Entreprengren kan kreve at Kjaper stiller sikkerhet for betaling av tilvalg og endringsarbeider for arbeidene
pabegynnes. Dersom fakturaer for tilvalg og endringer ikke er betalt av Kjgper innen overtakelse, har Kjeper
ikke rett til & overta Leiligheten for fakturaene, med eventuelt tillegg av forsinkelsesrente, er betalt.

Etter igangsetting vil det gis frister for tilvalg og endringer. Inngas kjgpsavtale etter igangsetting er Kjeper
kjent med at frister for tilvalg og endringer kan vaere utgatt. Kjeper er oppfordret til & ta forbehold i
kigpetilbudet dersom prosjektet er igangsatt, og Kjgper har krav til tilvalg eller endringer som Kjaper
forutsetter skal vaere mulig & fa utfert.

9.3 Mangler

Dersom Kjgper etter overtakelsen vil gjore gjeldende at det foreligger mangel ved Leiligheten, ma han
reklamere skriftlig overfor Selger innen rimelig tid etter at han har oppdaget eller burde ha oppdaget
mangelen. Kjgper plikter & iverksette de tiltak som med rimelighet kan forlanges for & begrense omfanget av
eventuelle skader som fglge av mangelen.

Reklamasjon kan ikke fremsettes senere enn 5 ar etter overtakelsen, selv om manglene ikke kunne ha vaert
oppdaget tidligere.

Dersom det foreligger en mangel ihht. buofl., kan Kjgper etter lovens kapittel 4 holde igjen vederlag pa

Meglers klientkonto, kreve mangelen rettet, kreve prisavslag, kreve erstatning eller heve avtalen. Et eventuelt
tilbakehold pa Meglers klientkonto anferes pa overtakelsesprotokollen med belgp og hvilken mangel belgpet
er knyttet til. Det tilbakeholdte belgpet skal gjenspeile ngdvendige utbedringskostnader for mangelen. Kjgper

beerer risikoen for tilbakehold av et for hayt belgp. Tilbakeholdt belgp kan ikke benyttes til tilbakehold eller
motregning for andre mangler, eller nye reklamasjoner eller krav som fremmes etter hjemmelsovergang. For
mangler eller krav som fremmes etter hjemmelsovergang gjelder alminnelige reklamasjonsregler og garantien
stillet iht. buofl. § 12.

Kjgper plikter & gi Selger eller dennes representanter adgang til Leiligheten og mulighet for & gjennomfare
utbedringsarbeider pa hverdager mellom kl. 08.00 og 17.00.

Dersom partene er uenige om starrelsen pa eventuelt belgp som skal deponeres og/eller tilbakeholdes, kan
partene avtale & engasjere en uavhengig takstmann eller lignende til & vurdere belgpets stgrrelse. Dersom
konklusjonen til den engasjerte er rimelig i samsvar med det enten Kjgper eller Selger har gjort gjeldende som
et riktig belap, skal den annen part dekke kostnadene til den engasjerte.

Dersom det ikke er til klar ulempe for Kjeper, eller medferer forringelse av Leiligheten, kan Selger kreve at
utbedring av mangler som er reklamert etter overtakelsen skjer samlet etter kontrollbefaringen.

Skulle det veere oppstatt mangler hvor kostnadene ved utbedring er urimelig i forhold til den betydning
manglene har for Leilighetens bruksverdi, har Selger rett til & gi Kjeper prisavslag basert pa den
verdireduksjon mangelen representerer i stedet for a foreta utbedring, jfr. buofl. §§ 32 og 33.

Selgers plikt til & utbedre feil eller mangler gjelder ikke fglgende forhold:

i) krymping av betong, treverk eller plater og derav sprekkdannelser i tapet, maling og lignende med
mindre sprekkdannelsene skyldes darlig handverk eller feilaktig behandling av materiale.

ii) Reparasjoner som gar inn under vanlig vedlikehold.

iii) Mangler som oppstar pa grunn av mangelfullt vedlikehold og/eller uforsvarlig bruk av Leiligheten
med utstyr.

iv) Skader som skyldes tilfeldige begivenheter etter overtakelse som Selger ikke kan lastes for.

10. SELGERS SANKSJONER
Dersom forfallstidspunktet for hele eller vesentlige deler av Kjgpesummen oversittes med 3 uker eller mer,
betraktes oversittelsen som vesentlig kontraktsbrudd, som gir Selger rett til & heve kontrakten.

Dersom Kjgper har overtatt og/eller flyttet inn i Leiligheten far fullt oppgjer har funnet sted og Kjgper
misligholder betaling av kjgpesummen, vedtar Kjgper at misligholdet skal anses som tvangsgrunnlag som
nevnt i lov om tvangsfullbyrdelse av 26. juni 1992 nr. 86 § 13-2, 3. ledd bokstav e). Selger tar ogsa forbehold
om & heve kontrakten, jfr. buofl. § 57 andre ledd.

11. SARLIGE BESTEMMELSER
11.1 Forbehold
Selger tar fglgende forbehold for gjennomfering av Kjgpekontrakten:

a) Atdet gis rammetillatelse og igangsettingstillatelse, samt gvrige offentlige tillatelser for
byggeprosjektet pa Eiendommen, med innhold som forutsatt av Selger, og at det heller ikke inntreffer
andre ekstraordinaere forhold som medfgrer at prosjektet ikke lar seg realisere som forutsatt.

b) At det er inngétt bindende kjgpekontrakter pa minimum 60 % av leilighetene i prosjektet regnet etter
leilighetenes samlede verdi i henhold til prisliste.

C) Atdet oppnés en for Selger tilfredsstillende avtale med den eller de entreprengrer som skal utfgre
byggearbeidene.

d) At det oppnas en for Selger tilfredstillende byggelansfinansiering.

Forbeholdene gjelder for en periode pa 18 maneder fra salgsstart [dato], og Selgers frist for & gjgre forbehold
gjeldende er 21 kalenderdager etter utlgpet av fristen. Selger er bundet av kontrakten dersom det ikke er
sendt skriftlig melding til Kjgperen om at et eller flere av forbeholdene gjeres gjeldende innen 21
kalenderdager etter utlgpet av fristen.

Selger skal varsle Kjaper skriftlig nar grunnlag for forbeholdene er bortfalt.

Kjepekontrakten bortfaller dersom Selger gjer forbehold gjeldende. Ingen av partene kan i sa fall gjere krav
gjeldende mot den annen part pa grunnlag av Kjgpekontraktens bestemmelser. Kjgper skal umiddelbart fa
tilbakebetalt ethvert belep som Kjgper har innbetalt med tillegg av renter opptjent pa Meglers klientkonto
(forutsatt at renter overstiger 'z rettsgebyr).

Nar det gjelder forbehold knyttet til selve gjennomferingen av prosjektet (kvaliteter, utforming m.m.), vises det
til prospektet.

11.2 Transport av Kjopekontrakten
Kjoper aksepterer ved signering av kjgpekontrakten at Selger fritt kan transportere kjspekontrakten og
eventuelle tilknyttede avtaler til annet selskap i Selgers konsern.

Kjopers overdragelse av Kjgpekontrakten for ferdigstillelse av Leiligheten (salg av kontraktsposisjon),
forutsetter skriftlig forhandssamtykke fra Selger. Samtykke kan nektes pa fritt grunnlag. Selger kan ogsa stille
vilkar for eventuelt samtykke. Salg av kontraktsposisjonen forutsetter videre at det inngas en skriftlig
transportavtale mellom Kjaper og ny kjaper. | transportavtalen skal det inntas bestemmelser som sikrer at ny
kjgper er bundet av Kjepekontraktens bestemmelser, herunder at ny kjgper aksepterer a tre inn i alle avtaler
som er inngatt mellom Selger og Kjeper i forbindelse med kjgpekontrakten.

Eventuelt vederlag som ny kjgper skal betale til Kjgper for transporten (merverdien), skal innbetales Meglers
klientkonto i samsvar med avhendingslova § 1-1 fierde ledd.

Dersom samtykke til salg av kontraktsposisjon gis, skal Kjgper betale kr 35 000,- i transportgebyr til Selger.
Dette belapet kan trekkes fra Kjepers eventuelle innbetalinger pa Meglers klientkonto. Signert transportavtale
skal overleveres til Selger omgaende etter at transportavtale er inngatt.

Kjeoper er solidarisk ansvarlig med ny kjeper for forpliktelsene under Kjgpekontrakten inntil ny kjgper har
signert transportavtalen og innbetalt tilsvarende belgp som Kjaper har innbetalt i henhold til Kjgpekontrakten.

Kjopekontrakten gjelder individuelt for Kjgper. Skal det etter aksept av bud endres eierforhold, omdisponeres
eiebrgk mellom Kjgpere, inkluderes nye Kjapere blant Kjgpers naermeste familie, ektefelle eller foretak Kjoper
disponerer, palgper et dokumentbehandlingsgebyr til Megler pa kr. 25 000,-.

Dersom det er motstrid mellom kvalitetsbeskrivelsen og tegninger skal kvalitetsbeskrivelsen ga foran. For
ovrig gjelder yngre bestemmelser foran eldre, spesielle bestemmelser foran generelle, og bestemmelser
utarbeidet seerskilt for denne avtale foran standardiserte bestemmelser.

11.3 Elektronisk kommunikasjon

Kjeper aksepterer at Selger lagrer og bruker personopplysninger for & holde Kjgper orientert om status
gjennom nyhetsbrev, informasjonsbrev, varslinger osv. Denne type informasjon vil i stor grad sendes ut
digitalt. Der det er ngdvendig, f.eks. i forbindelse med tilvalg, vil Selger dele personopplysninger med
entreprengr, underleverandgrer og samarbeidspartnere.

Partene er enige om at epost-kommunikasjon kan benyttes mellom Partene og at dette regnes om skriftlig
kommunikasjon, jf. buofl. § 6 a.

12. FORSIKRING
Arbeidene vil bli fullverdiforsikret og vil av Selger bli holdt tilsvarende forsikret frem til overtakelsen, jf buofl. §
13 siste ledd. Forsikringen gjelder ogsa materialer som er tilfert Eiendommen.

Kjeper ma selv besgrge forsikring av eget innbo og lgseare.
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13. ETABLERING AV SAMEIET

Kjgper er innforstatt med at man som kjgper av en seksjon i et eierseksjonssameie blir seksjonseier i henhold
til lov om eierseksjoner av 16. juni 2017 nr. 65. Kjgper er bundet av de til enhver tid gjeldende vedtekter for
sameiet.

Fellesutgiftene for Eiendommen fastsettes av sameiet. Sterrelsen pa utgiftene beror blant annet pa hvilke
ytelser/tjenester sameiet rekvirerer. Et forventet niva vil ligge pa ca. kr 28 - 30,- per kvm BRA pr maned for
generelle felleskostnader avhengig av arealet pa boligen. | tillegg kommer kostnader til fiernvarme og
varmtvann som er stipulert til ca. kr 12,- pr kvm BRA pr. maned. Fibernett kommer i tillegg, kjeper bestiller
selv bredbandskapasitet og eventuelt TV-pakke etter gnske og behov fra leverander utpekt av Selger.

For sameiet er det utarbeidet forslag til vedtekter, jf. bilag 6. Disse vedtektene aksepteres av Kjgper. Selger
har rett til & endre og tilpasse vedtektene frem til det konstituerende sameiermeotet. Selger innkaller til slikt
arsmgte om lag én maned fgr overtakelse av leilighetene i Prosjektet for & velge et styre til sameiet og for &
konstituere sameiet. Selger vil kunne veere eier av og kan i tilfelle stemme pa vegne av eventuelt usolgte
seksjoner pa det konstituerende sameiermeate. For avrig vil kigpere av de solgte seksjoner kunne stemme
selv om de pa tidspunktet for motet ikke har overtatt sine seksjoner.

For at sameiet skal vaere i drift ved overtakelsene, vil Selger inngé avtaler om forretningsfersel, forsikring av
bygningsmassen, vaktmestertjenester og leveranser av tele/data for sameiet og for sameiets regning.
Avtalene skal inngas pa vilkar med maksimalt tre maneders oppsigelsesrett etter det konstituerende
sameiermgtet som nevnt over.

14. ANNET
Ferdsel pa byggeplassen i anleggsperioden er beheftet med hay grad av risiko og byggeplassen vil derfor
ikke veere tilgjengelig for Kjgper for besgk/befaring med mindre dette pa forhand er avtalt med Selger/Megler.

15. TVISTER
Tvister mellom partene skal primaert sgkes lgst ved forhandlinger mellom partene.

Farer ikke forhandlinger fram, skal saken avgjeres av de ordinaere domstolene ved Leilighetens verneting.

16. MEGLERS RETT TIL A STANSE GJENNOMFQRINGEN AV EN TRANSAKSJON

I henhold til Lov av 6. mars 2009 nr. 11 om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering mv. er Megler pliktig til &
giennomfare legitimasjonskontroll av oppdragsgiver og/eller eventuelle reelle rettighetshavere til
salgsobjektet. Det samme gjelder for medkontrahenten til oppdragsgiver og/eller eventuelle reelle
rettighetshavere til salgsobjektet. Dersom nevnte parter ikke oppfyller lovens krav til legitimasjon eller Megler
har mistanke om at transaksjonen har tilknytning til utbytte av en straffbar handling eller forhold som rammes
av straffeloven §§ 147 a, 147 b eller 147c kan Megler stanse gjennomferingen av transaksjonen. Megler

kan ikke holdes ansvarlig for de konsekvenser dette vil kunne medfare for oppdragsgiver og/eller eventuelle
reelle rettighetshavere til salgsobjektet eller deres medkontrahent.

17. BILAG
Kjoper har fatt seg forelagt falgende dokumenter som utgjer en del av Kjgpekontrakten:

Bilag 1: Salgsoppgave

Bilag 2: Kontraktstegning

Bilag 3: Etasjeplan

Bilag 4: Snitt- og fasadetegning

Bilag 5: Situasjonsplan

Bilag 6: Utskrift av grunnboken

Bilag 7: Reguleringsplankart med reguleringsbestemmelser
Bilag 8: Utkast til vedtekter

Kjgper er gjort kjent med at alle 3D-presentasjoner, planer, skisser, bilder i prospekt, tilvalgsbrosjyre og annet
salgsmateriell er av illustrerende karakter, og utarbeidet far gjennomfart detaljprosjektering. Materialet kan
derfor vise bygningsvolumer, innredning, beplantning og detaljer mv. som ikke ngdvendigvis vil bli de endelige
lzsningene, og som altsa kan bli endret underveis i Prosjektet. Slike endringer/avvik gir ikke Kjgper rett til &
gjere mangelsbefgyelser gjeldende.

Kjgper bekrefter ved inngaelse av Kjgpekontrakten & ha gjennomgatt og satt seg inn i dokumentene opplistet
ovenfor.

(signatur pa neste side)

18. UNDERSKRIFT
Kjopekontrakten er utstedt i tre eksemplarer, hvor partene og Megler har mottatt hvert sitt eksemplar.

Dersom Kjgper bestar av flere personer, gir disse hverandre ved signering av Kjgpekontrakten gjensidig
fullmakt til & representere den/de andre i kontraktsforholdet, herunder pa overtakelsesforretningen.

[Sted, dato]

For Kjoper: For Malerhaugen Park AS:
[Navn Kjoper 1] [Navn signaturberettiget]
[Navn Kjeper 2] [Navn signaturberettiget]
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Reisland & Co

Det er Neptune Properties
Gjennom de siste arene har

planlgsninger og god beli

i en bolig f

Ingunn Iselin Husebg / tIf
Andreas Qvsthus / tIf 9




